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INTERPORTD DELLA TOSCANA CENTRALE SFA

Stato patrimoniale

31-12-2021  31-12-2020
State patrimoniale
Altivo
B} Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali
1) costi di impianto & di ampllamanto 13,161 18.408
21 costi di sviluppo 0158 118.877
3 diritti di brevette industriale e dintti di utilizzazione delle opere dellingegno 6,871 8.963
7] altre 140,680 135.276
Totale immabilizzazicni immateriali 248,850 281,524
Il - Immobilizzazioni materiali
1] terreni & fabbricati 43.742.843  45033.525
21 impianti @ macchinario F3.038 52077
3) attrezzature industriali & commerciall 18.170 11.461
4] altr beni 26,067 13670
51 immobilizzazioni in corso & accont 168.024 625,609
Toelale immobilizzazien: material 43978942 45736342
I - Immaobilizzazioni finanziarie
1) partecipazioni in
a) imprese controllate 106,071 52,640
d-bis) altre imprase 30,000 a0.000
Tolale partecipazioni 136.071 92 549
Tetale immobilizzazieni finanziarie 136.071 92.649
Totals immaobilizzazicni (B) 44 364 8683 46110.515
] Altivo circolante
| - Rimanenze
21 pradotti in corso di lavoraziona & semilavorati 220.124 197 581
4) prodotti finiti & merci 8.790 8.790
Totale imanenze 228.914 2083831
Il - Crediti
1) verso clienti
esigibil entro l'esercizio successivo 217.566 344 535
esigibili oltre 'esercizio sUCCessivo 229635 220635
Tetale crediti verso clienti 447 .2 574170
2) verso imprese controllate
esigiblll entro l'esercizio successivo 209,156 276,693
Totale crediti verso imprese controllate 209156 276,693
5-bis} crediti tributari
esigibili entro 'esercizio successivo 18,143 269,332
esigibili oltre l'esercizio successivo 139,925 15.514
Totale crediti tributar 456,068 264,846
S-ter) imposte anticipate 168.850 127.525
S-guater) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 1.120.744 1.487 766
esigibili oltre 'esercizio successivo 495831 408,504
Totale craditi verso altr 1.616.575 1.906.270
Totale craditi 2,899 890 3.169.604
I - Disponibilita liquide
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1) depositi bancari e poslali 475 384 416,263
3} danaro e valori in cassa 194 300
Totale disponibilitd liguids 475 588 416 563
Totale attivo circolants (C) 3,604,392 3,792 448
0} Ratel e risconti 303.851 260.0745
Totale attivo 48.273.206  50.163.038
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 13.245000  13.245.000
IV - Rizerva lagals 351.610 350,288
Wl = Altre riserve, distintamente indicate
Riserva straordinaria 3.511.307 3.488.082
Warie altre riserve (29.550) [29.552)
Totale altre riserve 3.481.757 3.458.540
1% - Utile {perdita) dell'esercizio 2821 24.436
X - Risarva negativa per azicni propre in portafoglio {71.330) (71.330}
Totale patrimaonio netto 17.000.858 17006934
B) Fondi per rischi e oneri
2) per imposte, anche differite 280,979 515046
&) altri 1.813.101 1.568 254
Totale fondi per rischi ed oneri 2,104,080 2.083.300
) Trattamento di fine rapporto di lavero subordinato 147.754 128,440
D) Dabiti
4} debiti verso banche
asigibili entro 'esercizio successivo 1.523.958 1.124.284
esigibili oltre 'esercizio successivo 14.884.694 16,597 022
Totale debiti verso banche 16408.652  17.721.316
T debiti verso fornitori
esigibili entro 'esercizio successivo 268233 403.931
Totale debiti verso fornitori 288,233 403.931
12) debiti trioutari
esigibili entro I'esercizio successivo 256,514 284 296
Totale debiti tributar 256.614 284298
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
asigibili entro l'esercizio successivo 38.553 17.039
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 38.553 17.038
147 altri debiti
asigibili entro l'esercizio successivo 42.513 116,613
esigibili oltre 'esercizio successiva 15178 8,824
Totale altri debiti 57.689 125.537
Totale debiti 17.049.941 18.552.118
E) Ratei e risconti 11961572  12.391.245
Totale passivo AB 273206 50162038
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Conto economico

31-12-2021  31-12-2020
Conto economico
A Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prasiazion| 3.133.465  3.092.926
2y variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavoraziones, semilaverati & finiti 22,533 =
4y incrementi di immobilizzazioni per lavor intemi 104,948 108.724
5} altri ricavi & proventi
contributi in conto esercizio 107.815 483.012
altri 800,453 721,885
Totale altn ricavi e proventi 1,008,308  1.204.897
Taotale valore della produzione 4,269,255 4,406,547
B) Costi della produzione
6y per materie prime, sussidiare, di consumo e di merci 11.863 11,239
T} per senvizi 770,609 799,622
&) per godimento di beni di terzi 228,349 138,713
9 per il personale
a} salari e stipendi 460.452 409.744
b} cneri sociali 144.439 128.820
) trattamento di fine rapporto 20.871 25585
Totale costi per il personale 534,762 564.149
107 ammortamenti & svalutazioni
ay ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 111.499 124,854
by ammortamento delle immaobilizzazioni materiali 1356529 1.351.608
) altre svalutazioni delle immabilizzazioni 18,842 E
d} svalutazioni dei crediti compraesi nell'attivo creolante e delle disponibilita hguide - 10,882
Totale ammaortamenti e svalutazioni 1487970  1.497.434
121 accantonamenti per rischi 254,847 481,318
14) oneri diversi di gestione 301,689 315,608
Totale costi della produzions 3,690,289  3.808.083
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 578,966 588, 454
) Proventi e aneri finanziari
16) altrl proventi finanziari
d} proventi diversi dai precedenti
altri 2411 2.414
Totale proventi diversi dai precedenti 2411 2414
Totale altd proventi finanziar 2411 2.414
171 interassi @ altri oneri finanziar
altri 644.911 685,390
Totale interessi @ altri aneri finanziari Ed44 911 Ga5.390
Taotale proventi @ cneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-his) (842.500)  (B82.976)
Risultato prima delle imposte (A - B + - C +-0) (63.534) [84.512)
20 Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 198.553 242 643
imposte relative a esercizi precedanti 423 -
imposte differite @ anticipate (2654317 (351.591)
Taotale delle imposte sul reddite del'esercizio, cormrenti, differite & anticipate (B66.455)  (108.948)
21) Utile (perdita) dell'esercizio 2921 24 436
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Rendiconto finanziario, metodo diretto

Rendiconto finanziario, metodo diretto

A Flussi finanziar derivanti dall'attivitd operativa {metodo diretto)

Incassi da clienti

Altri incassi

(FPagamenti a forniteri per acquisti)

(Pagamenti a fornitori per servizi)

{Pagamenti al personale)

(Altr pagamenti}

{Imposte pagate sul reddito)

Interessi incassati{pagati)

Flusso finanziario dell'attivita cperativa (4)

B Flussi finanziari dervanti dall'attivita d'investimento

Immabilizzazioni materiali

iInvestimenti)
Disinvastimanti
Immabilizzazioni immateriali
tInvestimenti)
Disinvestimenti
Immabilizzazioni finanziarie
{Investimenti}
Disinvestimenti

Flusse finanziario dell'attivita di investimento (B)

) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento

Mezzi di terzi

Incremento/{Decremento) debiti a breve verso banche
(Rimborso finanziamenti)

Flusso finanziaric dell'attivita di finanziamento {C)
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A £ B £ C)
Disponibilita liguide a inizio esercizio

Depositi bancari e postali

Danaro e valor in cassa

Totale disponibilita liguide a inizio esarcizio
Disponibilita liquide a fine esarcizia

Depositi bancari e postali

Danaro e valon in cassa

Totala disponibilita liquide a fine esarcizio

31-12-2021 31-12-2020
3.302.524 2.663.198
118.466 180.512
(10.835) (19.563)
(915.365) (662.740)
(614.183) (545.780)
(436.689) (366.861)
(227.870) (280.225)
(627.707) (666.683)
588.341 301,858
(283.638) (266.264)
1.160.442 a0
(83 456) {417.498)
é 129.044
- (62.649)
g 677.803
783.348 60.616
(492.234) (513.658)
(820.430) (497.178)
(1.312.664) (1.010.836)
59.025 (648.362)
416.263 1.064.518
300 407
416.563 1.064.925
475.394 416.263
194 300
475588 416.563
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2021

Nota integrativa, parte iniziale

Signor Soct, ln presente nota integrativa costituisce parte integrante del bilancio al 3171220210,

[l hilancio risulta conforme a quanto previsto dagli articoli 2423 e seguenti del codice civile ed ai principi contabili pazionali
cosi come pubblicat dall’Organismo Italiano di Contabiliti; esso rappresenta pertanlo con chisreezn ed in modo veritiero e
corrello la sitwazione patrimeniale e Mnansaria della socield ed il dsultalo economico dell'esercizio,

[l contenuto dello stale patrimoniale ¢ del conto ceonomico & quello previsto dagli articoli 2424 ¢ 2423 del codice civile,
mentre il rendiconto finanziario ¢ stalo redatto ai sensi dell'art, 2423-ter coo.,

La nota integrativa, redalla ai senst dell'an, 2427 del codice eivile, contiene ineltre tutle le informazioni wiili a fornire una
corretta interpretazione del bilancio.

[l presente bilancio dell'esercizio chivso al 317122021 evidenzia un risultato positivo di esercizio di enro 2.921, dopo avere
accantonato ammaortamenti delle immobilizzazioni materiali ed immateriali per complessivi euro {1 468.028) ¢ dopo avere
slanziato imposte divette sul reddito dell'esercizio (Tres ¢ Irap), correnti, anticipate ¢ diflerile, per globali positivi euro
66,435,

Mell'esercizio a cul [a riferimento il presente bilancio la societd ha continuato a svolgere, in via principale, la locazione di
immobili all'inlerno dell'ares interporiuale.

La socictd [INTERPORTO DELLA TOSCANA CENTRALE SPA & esonerala dalla redagione del Bilancie Consolidata in
guanto, unitamente alla socield controllata, non ba superato per due anni consecutivi due dei tre limit dimensionali previst
dall'art, 27 c. | del T3 Las, 127/91.

Criteri di formazione

Redazione del bilancio

Le informagioni contenute nel presente documento sono presentate sccondo Fordine in cud le relative vool sono indicate nello
slato patrimoniale e nel conto economico.

[oy rilerimento a quante indicato nells parle introduttiva della presente nola integraliva, si allesia che, ai sensi dell'art, 2423, 37
comma del codice civile, qualora le informazioni richieste da specifiche disposizioni di legge non siano sufficienti 2 dare una
rappresentazions veritiera e corretta della situazione ariendale, venzono fornite e informazioni complementari ritenute
necessarie allo scopo,

[l bilancio d'esercizio, cosi come la presente nota integrativa, sono stati redatti in unita di euro.
Principi di redazione

La valutazione delle voci di bilancio @ avvenuta nel rispetro del principio della prudenza. della rilevanza e nella prospettiva di
continuazione dell'atrivie,

In particelare, la situazione generata dalla pandemia Covid-19 ha avute un impatto sulla pestione della societd, di cui al
prossimo paragrafo, ma gli amministeatori ritengono che, nonostante non sia possibile fare previsioni certe sul luluro
andamento, tale siluazione non pregiudica la sostenibilitd linansiacia almeno nel corso det prossimi 12 mesi,

Pertanto, si riticne di poters far fronte alle obbligazioni future nonostante la presenea di significative incertesze, quali appunto
il permanere dell'epidemia da Covid-19, nonché i1 conllitle scoppiato in Ucraing nel febbraio scorso.

Al sensi dell'art. 2423-bis .| punto 1-his C.C la rilevazione ¢ la presentazione delle voed ¢ elletiuata tenendo conto della
sostanza dell’operasione o del contrati.

Nella redazione del bilancio d'esercizio gli oneri ¢ 1 proventi sono iseritli seconde il principio di competenza,
indipendentemente dal momento della loro manilestazione numeraria ¢ sono indicati esclusivamente gli utili realizzati alla
data di chiusura dell'esercizio.

Si ¢ peraliro tenuio conto dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio, anche se conosciuti dopo la chiusura di
queste,

La valutazione degli elementi componenti le singole voci delle ativitd o passivitd & avvenuta separatamente, per evitare che i
plusvalori di aleuni elementi possano compensare | minusvalorni di altri,
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Principio della continuita aziendale

L'Organe Amministrativo, alla data di redazione del presente documents di bilancio, ba valutato nuovamente impatio
dell'emergenza sanitaria Covid-19 sull'intera economia nazionale e internazionale 1 suoi riflessi sulla capacita dell'azienda di
continuare ad operare come un'entita o funzionamente, 0 una silwazions di mercato generalmente compromessa;
guantomeno per dodicl mesi fine al teemime di approvazione del presene bilancio di esercizio.

Ad opai Pefletto Covid-19, pur avendo espresso significativi segnali negalivi in merito alle prospettive economiche sui
mercall nazionall ed mternazionali, non ba determinato nel 2021, da parte delle aziende conduttrici in locazione gl immobili
di proprietd sociale, particalari richieste di riduzione o maodifiche di condizioni dei canoni locativi, conseguentemente non si ¢
rilevata una contrazione nei ricavi e cid non ha generato neppure effetti negativi in merito all'incasso dei canont di locazione
supli immobili di proprietd e neppure un rallentamento negli incassi nel breve-medio lermine; mwitto cid continua ad essere
oggello di un costante controllo da parte degli Amministratori, pur confermanda la non previsione di impatti tali da impedire
all'impresa societaria di continuare ad operare nel presupposto di continuita aziendale per quanto riguarda Vesercizio 2022,

Atale proposito, nell’'amhbito di una valutazione sulla capacitd dell'impresa di continuare ad operare con la consueta cilivienza,
['Organe Amministrativo e la Direzione hanno elaborata piani di azione futurd che sono stati comunicali anche agli organi di
controllo in sede di Consiglio di Amministrazione.

Si rileva, inoltre, che l'inizio del conflitto in Ugraina nel febbraio scorso, che sta gid influenzando pesanlemente e potrebbe
continuare ad influenzare sensibilmente gli seambi commerciali, rende ulieriormente difTicile fare previsioni attendibili
sull'andamento dell'esercizio 2022 corrente. Mei primi 3 mesi dell’anne 2022, pur non avendo certezza di ripercussioni a
medio-lunga terming, la Interporta S.p.AL non ha registrato significative influenze derivanti dal conllitlo in Ueraina. La
societd non ha rapporti commerciali con Russiz ed Ueraina per cul non ha né debid né eredili con soggelli appartenenti a tali
Stati. Le difficoltd negli scambi commerciali potrebbero interessare la Interporlo S.poA. indirettamente per il tramite della
contrellata Magazzini Generali Doganali Prato sol anche se al momento non si registrano particelart ostacoli per 1 traflict in
essere della suddetta societi, Unico fenomena che =i & previsto possa influenzare al momento anne 2022 (a budget & siata
stanziata una somima superiore agli altri anni), per altro fenomeno gid nato prima dellinizio delle ostilita, ¢ aumenta dei costi
per le ulenze la cul inciderea, perd, non & rilevante nei processi indusiriali societari.

Comungue, pur in considerazione degli eventi wverilicatisi e continuatisi a verificare dopo la chivsura dell'esercizio in
commento, che potrebbero continuare a manifestare i loro effetti nei periodi successivi alla redazione del presente documento,
la societh, e per essa 'organo amministrativo, in attuazione dei piani di azione futuri, 51 ¢ adoperata ¢ si sty adoperando per
individuare, ¢ quindi conseguentemente adottare, ove non gid flto, qued provvedimenti ritenuti pio opportuni per rispondere
ad un'eventuale peggioramento delle condiziont generali di mercato.

L'organo amministrativo ¢ la direzione hanne gid atiualo sirategie @ conseguenti decisioni operative, che produrranno effeti
positivi a livello patrimaoniale-finanziario ed economico-organizzativo, in modo da attenuare gli effetti negativi derivant dal
permanere dell'emergenza Covid-19, cosi da poter affrontare, in maniera pit agevole e con maggiore elficiene, il periodo di
erisi dei mercati mondiali, in atesa dell'suspicats riparenen dell'economia globale.

Coerentemente con tali provvedimenti, si ritiene che la societd sard capace di realizzare il complesso delle condizioni che
permetlano il mantenimento della conlinuitd ariendale anche in visione prospettica risperto all'esercizio in corso, superando
eventuali stati di difficoled di namira esogena,

In tale ottica, & intenzione dells societd attuare intervent di efficientamento, oltre ad una migliore valorizzazione cd al
recupern di liquidica su alenni assets di propriea,

Sul piano del mantenimento di un adeguate eguilibrio finanziario, nelle varie forme di supporto all'attivitd aziendule, ¢
intenzicne di continuare ad attuare un ponderato ricorso agli strumenti offerti dal Sistema Buncario, con Uollenimento e
ridefinizione del costo dei finanziamenti, al fine di rendere maggiormente sostenibile la pare dei costi lepar agli oneri
linanziari,

Alla luece delle consideraziont esposte ¢ sulla base anche di analist interne, stante la situazione dell'azienda ante-Covid,
iteniamo che la socierd possa superare 'emergenza indotra dalla pandemia anche con le risorse proprie e, in generale, con 1
corrertivi che ha inteso e ha ulteriormente intenzione di adotrare,

In considerazione di cid, si ritiene che le valutazioni espresse nel hilancio dellesercizio 2021 in comments stano state
correttamente esepuite secondo un principio di going-concern,

Struttura e contenuto del prospetto di bilancio

Lo stato patrimoniale, il conto economico, il rendiconto finanziario e le informazioni di natura contabile contenute nella
presente nota integrativa sona conformi alle scritture contabili, da cui sono stati direttamente desunti.

Nell'esposizione dello stato patrimoniale e del conto econamico nen sono stati effertuati raggrappamenti delle voci precedule
da numeri arabi, come invece facoltativamente previsto dallart. 2423 ter del c.c.

Al sensi dellant. 2424 del codice civile si precisa che non esistono elementi dell'attivo o del passivo ricadenti sotlo pin voui .
del prospetto di bilancio la cui annotazione sia necessaria ai fini della comprensione del bilancio d'esercizio, ;IV g

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile
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Mon st sone verificali casi eceesionali che abbiane reso necessario i ricorso o deroghe di cui all'are, 2423, commi 4 e 5 del
codice civile,

Cambiamenti di principi contabili

Mon st sone verilical casi eccezionali che abbiano reso necessacio il ricorso o deroghe di cui all'art, 2423-bis .2 del codice
civile,

Problematiche di comparabilita e di adattamento

Al senst dell'an, 2423 ter del codice civile, si precisa che tulte le voct di bilancio sone risultate comparabili con l'esercizio
precedente; non vi & stata pertanto necessitd o adattare aleuna voce dell'esercizio precedente,

Criteri di valutazione applicati

L eriteri applicatt nella valulazione delle voct di bilancio e nelle rettiliche di valore sono conformi alle disposizioni del codice
civile e alle indicazioni contenute nei principi contabili emanari dall'Crganismo ltaliano di Contabilitd,

Gli stessi inoltre non sono variali rispetto all'esercizio precedente,

Al senst dell'artieolo 2427 ¢ 1o L del eoeo st llustrane 1 pid signilicativi eritert di valutazione adottati nel rispetto delle
disposiziont contenute all'art, 2426 del codice civile, con particolare riferimento o quelle voci di hilancio per le guali il
lepgislatore ammette diversi criteri di vahuotazione e di rettifica o per le quali non sono previsti specific eritert.

La societa, alla data di chiusura dell’'esercizio, non detiene credici o dehiti in valuta estera.

Immobilizzazioni immateriali

Le immebilizzazioni immateriali, ricorrends @ presupposti previsti dai principi contahili, sono iseritte nell'attive di stato
patrimaniale al costo di acquisto efo di produzione e vengono ammortizzate in quote costanti in funzione della loro utilith
Futuri,

[l valore delle immaebilizzzzioni & esposto al netto dei fondi di wmmortamento ¢ delle svalulazion,

L'ammortamento & stato operato in conformita al seguente piano prestabilito, che si ritene assicuri una corrella ripartizione
del costo sostenuto lungo la vita wile delle immobilizeaziond in oggetlo:

Yoci immebilizzazioni immateriali Periodo

Costi di impianto ¢ di ampliamento:

Spese sociectarie 5 anni

Costi di sviluppo 5 anni

Brevell ¢ ulilizzarione opere ingegno:

Solftware 3 anni

Adtre immobilizzazion mmmateriali:

Spese manulenzions npardzione 3 anni

Adtri bent immateriali 4 anm

I eriteri di ammortamento delle immobilizeazioni immateciali oon sono variati rispetto a quelli applicati nell'esereizio
precedente,

e eventnali alienazioni di beni immateriali comportana 'eliminazione del loro valore residun.
| tuali al dil terial [t [zl del | ! d

I eriterio di ammortamento delle immobilizzazion immateriali & applicato con sistematiciti ed in ogni esercizio, in relazion:
alla residua possibilita di utilizzazione economica di ogni singolo bene o spesa,

Al sensi e per pli efferti dell'art, [ della legge 19 marzo 1983, n. 72, e cosi come anche richiamato dalle successive leggi di
rivalutazione monetaria, si precisa che per i beni immateriali tuttora esistenti in patrimonio non & stata mai eseguita alouna~
rivalutazione monetaria.
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Sievidenzia che su tali oneri immobilizzati non @ stato necessario operare svalutazioni ex art, 2426 comma | n, 3 del codice
civile in guanto, come previsto dal principio contabile OIC 9, non sono stati riscontrati indicatori di potenziali perdite
durevoli di valore delle immobilizzazioni immateriali.

Costi di impianite ¢ df ampliomento

1 costi di impianto ¢ di ampliamento sono iseritti nell'attivo di state patrimoniale con il consenso del collegio sindacale poiché
aventi utilith pluriennale: tali costi sono ammaortizzali enteo un periodo non sUperiore o cingue anni.

Costi di sviluppo

I costi di sviluppo sone scritti nellative di stato patrimoniale con il consenso del collegio sindacale in quanto aventi,
secomdo prudente giudizio, le caratteristiche richieste dall'OIC 24: 0 costi sone recuperabili e hanno attinenza a specilica
progetli di sviluppo realizzabili e per i quali la societd possiede le necessarie risorse.

Inoltre i costl hanno attinenza ad un prodotto o processo chiaramente definito nonché identificabile & misurahile,

Poiché non é possibile stimarne attendibilmente [2 vita utile, tali costi vengono ammaortizzati in un periodo non superione o
cingue anni.

Beni immateriali

[ bend immuateriali sono rlevatl al costo di gequisto comprendente anche 1 costi aceessori ¢ sono ammorlizzali eotro il limite
legale o contratluale previsio per gli stessi.

Dhiviedi off brevetto indusiviole ¢ divietd di wilizzazione defle opere dell'ingesna

Sono iseritl in questa voce dell'attivo 1 costi sostenuti per le ereazioni intellettuali alle guali la legislazione reonosce una
particolare titela e per i quali st allendone benelict economici fulurd per la socield.

[ costi patrimonializzali sono rappresentati da cosi di sequisizione esterna e dai relativi cosli aceessort,

Dretti costn sono cupitalizeat nel limite del valore recuperabile del bene.

[ diritti di brevetto e i divitti di wtilizzazione delle opere dell'ingegno si riferiscono a divii di wtilizzazione di programemi
sollware,

Altre fmmobilizzaziond Immateriali

[ costi dscriltl in guesla voee residuale sono ritenuti produttivi di benefici per la societd lungo un arco emporale di pin
esercizi e sono caratlerizeati da una chiara evidenea di recuperabilita nel futuro,

sl riguardano spese straordinacie capitalizeate per manutengioni e riparazioni ¢ alir bent immateriali,

Le altre imumobilizzasion immateriali sono iscritle nell'attive dello Stato patrimoniale sulla base del costo sostenuto,

Immobilizzazioni materiali

[ cespiti appartenenti allz categoria delle immabilizzazioni materiali, rilevati alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi
¢ dei benefict connessi al bene acquisito, sono valutati in vig generale al costo di acquisto, comprensive degli oneri accessor
di diretta imputazione, tranne quel cespitl. pit oltre detagliati, che sono siati oggetlo di rivalutazioni di natura economica in
esercizi precedenti; per essi il valore di bilancio & dato dal costo di acguisto, comprensivo degli oneri accessori, maggiorato
delle specifiche rivalutazioni.

[l walore dei cespiti risulta comungue inferiore e/ allineato ai valori di mercata,

Adcune immobilizzazioni materiall, per [a cuil acquisizione efo realizzazions si sono riceveti, nel corse di precedenti esercizl,
specifict contributi in conto capitale, sono esposte al netto dei contributi relativi.

[l coste di produzione delle immobilizzazion costruite in economia ed il costo incrementativo dei cespiti ammaortizzabili
comprende tutti 1 costi direttamente imputabili ad essi; il valore & stato definito sommando il costo dei mateniali, della mano
d'opera diretta ¢ di gquella parte di spese di produzione direttamente imputabili al cespite.

[ costi "incrementativi” sono eventualmente computati ad incremento del costo di acquisto solo in presenea di un reale e
Mrisurabile” aumento della produttivita, della vita wile dei bent o di un langibile mighoramento della qualita dei prodotei o
dei servizi oftenutl, ovvero, infine, di un incremento della sicurezza di utilizzo dei beni,

Ogni altro coste alferente 1 bend in opgello & invece inlegralmente imputate al Conlo economico.
[ beni maleriali immobilizeali dsuliano esposti nell'attive di bilancio al netto dei fondi di ammoramento e di svalutazione,

[l valore contabile dei beni, raggruppati in classi omogenee per natura ed anno di acquisizione, viene riparlilo tra gli esercizi
nel corso den guali gl stessi verranno presumibilmente alilizeat.
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Tale procedura ¢ attuaty mediante o stanziamento sistematico a conto economico di quote di ammortamento cormspondenti o
piani prestabiliti, definit al momento in cui il bene & disponibile ¢ pronto all'uso, con rilerimento alla presunta residua
possihilith di utilizzo dei beni stessi,

Detti piani, opgetto di verifica anpuale, sono lormali con riferdmento al valore lorde dei bent ¢ supponendo part a zero il
valore di realizzo al termine del processao,

Llammortamento dei cespiti "Terminale Intermeodale”, "Binario di discesa e raccordn”, "Ldificio 147", "Edificio 164",
"Direzionale 1 ¢ 1T parte” ed "Edificio Multifunzionale”, & caleolato sul costo determinato secondo @ criteri espost
successivamente nella segione "Contributi pubblici”.

Llammuortamento del cespite "Costruzioni leggere”, anch'esso inserito nella voce di bilancio "Terreni @ fabbricati”, ¢ caleolato
in ragione del residuo uiiliczo, (ino g concorrenza del costo sostenuto.

Lammuoramento delle immobilizzazioni materiali, il cui utilizzo @ Hmitato nel tempo, & stato operato in conformita al
seguente planoe prestabilito:

Yoei immaobilizzazioni materiali Adiguote %

Torrent ¢ Fubbricat:

Terrent ¢ aree edilicabilifedificate “on ammaortizzato
Fabhricati industriali e commerciali k)

Costruzioni legpers 0%

Terminale mtermodale R

Costruzioni legpers sistema accessi 4.33%
Costruzioni pesanti accessi A,40%

Binari plallalomma 2%

Pilazzale intermodale 2%

Impianti ¢ macchinar

lmpianti ¢ macchinar generic 20%
Locomotiva I, 36%,
Slacker %E,Tﬁ%
Lmpianio antincendio 0%
hulerti 25%

Attrezzature industriali @ commerciali:

Adtrezzatura varia e minues 205

Attrezzaturespecifiche-scaffalature 1005

Adtn beni:

Autovetiure 25
Mobili e arredi 2%
bacchine ullicio elettroniche e computer 204
Scanaleticn [2%
Adtrezzatura Telefonica 20%%
Ricetrasmittenti 25%

L ocriteri di ammoramento delle immobilizzazioni materiali non sono wariali rispetle o quelli applicati nell'esercizio
precedents,

Per le immobilizeazioni acguisite nel corso dell'esercizio le suddette aliguote sono ridotie alla metd, in gquanto la guota di
ammaortamenta cosi ottenuta non si discosta signilicativamente dalla guota caleolata a partire dal momento in cul il cespite &
disponibile e pronto all'nso,

Le dismissioni di cespiti (cessioni, rotlamazioni, ecc.) avvenule nel corso dell'esercizio hanno comportaro 'eliminazione del
loro valore residun.
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['eventuale differenza tra valore contabile e valore di dismissione & rilevate a conto economico,

Come gid anticiparto, la contabilizzazione dei contributi pubblici ricesun relativamente alle immobilizzazioni materiali &
avvenuta con il metodo diretto, come da seguenti deserizioni.

Caniribti prbbfici commisarati af costo delle immobifizzaziond materiali

Sone erogat dallo State o da altei enti pubblici per l'acguisto efo la realizzazione di specifici beni strumentali o il
finanziamento di progett.

[ contributi sono stati iseritti in hilanci di esercizi precedenti nel momento in coi ne esisteva la ragionevole certezza, le
condizioni previste per il riconoscimento del contributo erane soddisfatte (principio di competenza) cd 1 contributi
diventavano esigibili.

[ particolare la socicld ha beneficiato neghi anni di diverse tpologic di contributi:

Contributi pubblici commisurati al costo delle immaobilizzazioni materiali

Contribui in conto impiandi

Contributi Regione Toscana DOCUP 2000°2007

Mel corso dell'esercizio non seno maturall ullerion contribut con nferimente DOCUP 20002007 essendo investimento
completato al 3171272008 e 'imputazione cantabile gia esepuita,

Contributi Legge 2401990 ¢ Legye 4131998
Sireorda che con i1 31122004 51 ¢ concluso i programma di inveslimento di cui ai conteibuti Lo 24001990 e L, 413715998,
Comteibusf Lo 24070990 a tali contributi la nostra societd fu ammessa in base alla convenzione sottoscritta con il

Ministero ded Trasporti in data 7 luglio 2000, per la realizzasione di un complesso organico di opere, diretle alla costruzions
di una infrastrutiura interportuale.,

Sulla base del progetio preliminare, alla nostra societd furono assepnale risorse part ad € 24,947 000 circa.

L'erogasione di detto contributo, legala ad una serie di parametrl come da Conveneione, era stabilita in 30 quote di importo
unitario part al 5% della spesa per investimenti inserita nel progetio, in rate semestrali per 13 anni,

I Base a cid la societd ha ricesuto nel tempo una somma part ad € 37,421,000 cirea, il cur valore inglode una componente
finanziaria pari ad 173 del totale del contributa,

Contabilmente negli esercizi si & quindi proceduto, tenuto conto di quanto precedentemente esposto e sulla base di quanto
mdicato dai principi contabili nazionali, nel modo seguente:

. a riscontare la quota (273) direttamente correlata all'investimenta {contributo in conto impianti), imputando la
sLessn f conto econonmico anna per anno secando il piana di ammortamento relativo al bene ogpetio di contributo;

. la quota di (173) correlata alla modalith di erogazione del contribulo {contributo in conto interessi), essendo essa
una componente finanziaria derivance dalla erogazione rateizzata in rate semestrali, & stata, coerentemente con 1l
periedo di durata dell'incasso, riscontata ed imputata per quots annue a Conto Foconomico per la quota di interessi
di effettiva competenza del periodo, utilizzando un metodo di calealo del risconto secondo il eriterio dell’ inleresse
ellettive (ammortamente alla rancese).
L'importo del residuo risconto al 31,12.2021, caleolato sulla guota del contribulo in conto impianti, & pari ad € 113576440,
mentre quello sulla guota del contributo in conto interessi & pari ad € (0,00

Contribadi L. 137998 con Convenzione atto aggiuntive del 27 dicembre 2002 [u ulteriormente integrato 'ammeontare del
contributo e il Ministero delle Infrastructure e dei Trasport, con DM n. 1324 del 4 dicembre 2002, ha proceduto alla
ripartizione di ulterior risorse, assegnando all'Tnterporto della Toscana Centrale s.p.a. un'ulteriore somma pari a € 2625000
cirea.

L'erogazione di detto contributo, lepata ad una serie di parametri come da Convenzione, avvenne in 30 quote di importo
unitario par al 5% della spesa per investimentd inserita nel progetio, in rate semestrali per 15 anni.

In base o e1d la societd, alla Ane di detto periodo e completato Uinterventa, ha ricevuto una somima part ad € 3937300 circa,
il cur valore include una componente fnanezdaria pari ad 1/3 del wtale del contributo.

Contabilmente negli eserciel si ¢ quindi proceduto, tenuto conto di guante precedentemente esposto ¢ sulla base di quanto
indicato dai principi contabili nazionali, nel modo seguente:

. a riscontare la quota {2/3) direttamente correlata all'investimenta (contributo in conto impianti), imputando la
stessa g conto cconmmico anno per anne secondo il piano di ammortamento relativo al hene oggetto di contrbulo;

. la quaota di {173) correlata alla modalita di erogazione del contributo (contributo in conto interessi), essendo casa
una components finanziaria derivante dalla erogazione rateizzata in rate semestrali, & stata, coerentemente con il
periodo di duraty dell'ineasso, riscontata ed imputata per quote annue a Conto Economico per la gquota di inleressi
di eflettiva competenea del periodo, ulilizzando un metodo di caleolo del risconto secondo il eriterio dell' interesse
effettivo (ammaortamento alla francese),
I contributi in conto impdanti (1. 240 ¢ L, 413), erogati allo scopo di ridurre @ costi di acquisizione dei cespiti, furono
contabilizzati negli esercizi di competenza secondo il metodo reddituale i base all'utilizzo economico del bene ¢ la cw
contabilizzazione pud avvenire fucendo riferimento g due diverse teeniche di nlevazione contabile ¢ ciod:
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. a riduzione del costo storico del cespite;
. a impulazione a conlo economico con rinvio della parte di contributo di compelenza degli esercizi successivi
mediznte utilizzo della tecnica contahile dei risconti passivi,
La societd ha adoltato questa seconda impostazione.
Tuttavia oggi, per la parle dei contributi erogati, con riferimento all'acquisizione di aleuni cespili non anumortizzati, I'Organo

Amministrativo ha ritenuto pin coerentemente di modilicare lale impostazione, andando ad imputare il contributo di
competenza a diretta riduzione del valore del benedvespite.

[ sepuito, & inserito un prospeteo che evidenzia esattamente lentita delle modifiche susseguent a tale diversa modalith di
contabilizzazione der contributi.

Contribiti Regione Toscana

Primo Contributo Regione Toscang: a tali contributi, la nostra socictd & stala ammessa con Decreto della Giunta Regionale
Toscana n, 4007 del 09032008 per la realizzazione di un complesso di opere costituenti il controllo degli accessi all'area
interportuale,

Sulla base del progetto preliminare, alla nostra societi sono slate assegnate risorse par ad € 300,000,

Derto contribute in conto impianti, integralmente incassato alla data di chiusura dell'esercizio 2011, ha interessato il conto
economico sulla base dei piani di ammortamento relativi agli investimenti oggetto del contributo stesso.

Mentre la quota di contributo riferibile ad elementi patrimoniali non ammaortizzabili, quali sistemazione delle aree a verde,
ecc., & stata portata a diretta ridusione del cespile.

Secande Contribito Regione Toscana: a tali contributi, la nostra socield & stata ammessa con Decreto della Giunla Regionale
Toscana 1. 549 del 10/022000 per la realizzazione di un complesso di apere costituenti Fampliamento di aleune aree
metropolitane dell'area interportuale.

Sulla base del progetto preliminare, alla noslra socield sono state assegnate risorse pari ad € 440,000 ca,

Detto contributo in conto impiant, & stato iseritle nel bilancio nel momenta in cui ne esisteva la ragionevole certezza, le
comdizioni previste per il riconoscimento del contributo erano soddisfatte (principio di competenza) ed 1 contributi
diventavano esigibili,

1l contributo ha interessato il conto economico sulla base dei piani di ammortamento relativi agli investimenti oggetlo del
coneributo stesso,

| contributi, pertanto, sono stati contahilizzati a ridudone del costo delle immobilizzazioni cui si riferiscono, come da
prospetto seguente (valor in miglinia di curo):

Deserizione Beni Costo lordo Incr.to/Deer.to esercizio Contributo Valore netto
Tenminale Intermuodals 75340 -G8 6941
Edilicio 14/T 3,489 | I 2351
Edificio "Multifunzionale" 5078 67 2303 | 2542
Direzi;;;ﬂel] parta 3083 -411 . -§23 1544
Direzionale [ parte 1654 ki) =30 1.720
F-fdiﬁn;:in l-i':.-'a .41y B 2 2126 4.2!3-‘5 i
habili ¢ arredi 312 -13 -14 283
Segnaletica 4;3,.1 | 4 -13 i :m
Fabbr. 14/d-. 7.558 17 -3.310 4265
I'abb, Te 14;;1. N | -1-.-‘?.“5 —3.-'%"19. ] L.0%G
Stacker 384 -R2 ez
T.m:mnntivammm 513 1 o -33 482
Binari 4562 025 | 3537
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Piaszale Terminale Intermodale 5.682 -1.356 B 43246 |
Terreno Terminale lnterm, 4,596 -1.202 3.604
Verde |31I|??'1m - 3...591] 0 -1.829 1.761
Viahilita Interporto H217 -3 06 3111
F‘ist}_’; c.icluhill_' ”‘-.M 5-'7':; ...... -331 a4 -
Parchegpio P1 Tl 1 -324 [ BS
Parchegpio P2 13 _ -15 .-[]_“_
Parcheggio PG 52 Y 43
.';"'_n-tu!i 67.255 =179 -23.206 43.770

Al sensi dell'articolo 10 legge no 720983, 51 segnala che 1 terrent hanno subito due rivalutazioni economiche: una nel 1985
pari a € 962,699 circa (Lire 1.864.045.469) ed una nel 1987 per € 981268 circa (Lire [.900.000.0007, e quindi per un tolale
di € 1.943.967 circa (Lire 3.764.045 469, al fine di riallineare il valore di iscrizione alla consistenzs nelta patrimoniale,

Si precisa che parte di tali rivalutazioni sono confluite in beni ceduti nel corso di esercizi precedenti, oltre che nelle voei
indicate nella tabella che di seguito si riporta, in quanto su quella parte relativa ai terrend ¢ continuala la costruzione degli

immobili ¢ degli impianti,

Mel seguente prospelto si precisy, al senst o per gli effeiti dellart 10 della legge 19 Marzo 1983, n. 72, cosi come anche
richiamato dalle successive legpi di rivaluiazione, per gquali beni materiali & stata eseguita una rivalutazione economica,
evidenziandone quindi il relativo ammentare:

Beni Rivalutazioni Imputazione beni
Terreni 1.943,967 551,732
Imm.materiali: Terminaleintermodale [14.367

Edificio 14/f 41,002

Terreno Yia de Gasperi 239256

Edifico 16/A 71.043 ]
Edif.Multifunzionale 18.231
Edif.Direzionale 27 parte I1.834
LEdif.Dirczionale 12 parte 4931

Edificio 14/DE 31.736

Edifici 7 ¢ 147 5102
Furrhegﬁi,\-‘iahil.,,.verde ¢ hinari 3206
Rimanenze finali: 2,790

Verde zona Archeologica m. 727

Totale residun riv.ne econ, 1.195.253

Quaota su beni venduti (Td8.714)

Si evidenzia che non & stato necessario operare svalutazioni ex art, 2426 comma 1 n, 3 del codice civile in quanto, come
previsto dal principio contabile OIC 9, non sono stati riscontrati indicatori di potenziali perdite durevoli di valore delle |

immuohilizzazioni materiali.
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Terreni ¢ fabbricati

Consideranda che il presente bilancio & redatlo in conlormita ai principi contabili nazionali e precisando che ai lini
dell'smmortamento il valore dei erreni va scorporato - secondo il disposto dell'O1C 16 - nel case in cut il valore dei fabbricati
incorport anche il valore dei terreni sui quali essi insistono, si procedette, nellesercizio 2008, alla separazione dei valori
riferibili alle aree di sedime, rispetto al valore di tuth 1 fabbrcati.

Per ellettuare tale scorpore ci si avvalse del costo specifico di acquisto dei terrend ¢ dell'atribuzione pro-quaota, sulla base dei
valori di terreni e fahbricati, dei fondi ammortamento, con conlestuale ridusione del valore dei terreni di tali quote di Tondo;
in base a tali imputaziond, & risultalo quanto segue:

Irnmahbili, valore di hilancio a fine csercizo 2008 € 3412321216

valore specifico dei terreni € 4079 877,00

valore di fondi ammaortamento imputabili a terreni € 1.304.966.70

valore netlo terreni € 2.714.910,30

A partire dall'esercizio 2009, pertanto, i terreni non sono pin oggetto di ammartamento, dal momente che tali cespiti nen
subdscono significative riduzioni di valore per effetto dell'usao.

Eventuali riduzioni di walore risnltano infath compensate dalle manutenzioni conservative di cud sono oggeto
Immobilizzazioni in corso e acconti

Le immohilizzazioni materiali in corse di costruzione, iscritte nella voce BUILS, sono rilevale inizinlmente alla data in cw
oMl sosteniti i primi costi per la costruzione del bene ¢ comprendono 1 cost inlerni ed esterni sostenuti per la realizeasone
del hene,

Tali costi rimangono iscritli tra le immobilizzazioni in corso fine a guando nor sia stato completato il progeto ¢ non sono
opzetto di sammortamento fno a tale momento.

Immobilizzazioni finanziarie
Partecipazioni

La partecipazione immobilizzata nella societd controllatn Magazzini Generali Doganali di Prato stl, & stala acguisita 2
seguito della fusione per incorporazione effetuatn nell'esercizio precedente della controllata Interporto Services Prato srl,
tale voce era iscritta nell'esercizio precedente al valore di acquisizione di [usione, corrispondente al valore contabile
presente nellincorporata,

Tule valore appariva cosi determinato: nel corso di precedenti esercizi, la partecipazione originariamente iscritta al prezzo di
acquisizione, fu incrementata per effetto delle somme versate per copertura perdile @ ridotta a seguito della costituzione di
un apposite fonde svalutazione, costituite ed incrementato al fine di adeguare il valore della parteeipasione, risultato
durcvolmente i valore inferiore al costo d'acquisto e pertanto iscritta a tale minor valore,

Al fine di mantenere memoria di quanto sopra, anche nella nostea contabilita fu proceduoio a npnr‘tar:_ il costoe complessive
sostenuto dall'incorporata ¢ il relativo londo svalutazione,

Mell'esercizio in commento st é provveduto ad annullare il fondo svalutazione suddetlo, in considerazione del fatto che sone
venuti a decadere i motivi che avevane portato all'iserizione di tale [ondo negli esercizi precedenti, conscguentemente
ritenuto riportare il valore di detia partecipazione al valore di costo coerente al suo valore corrente,

Tl walore tra il costo ¢ il patdimonio netle conlabile risultante dal bilancio della societd controllata risulta, in base all'ultime
bilancie, coerente,

[l valore di bilancio come sopra determinato non si discosta, secondo il pio generale principio di rilevanza, dal fair value
della suddetta partecipazione.

Le altre partecipazioni non qualificate iseritte in bilancio sono valutate con il metodo del costo, dove per costo s'intende
l'onere sostermutn per lacquisto, indipendentemente dalle modalitd i pagamento, comprensive degli cventuali oneri
accessori {commissiont ¢ spese bancarie, bolli, intermediazione bancaria, ecc.),

Per quanto riguarda le partecipazioni valutate con il metodo del costo, si precisa che il valore di bilancio non si discosta in
IHan significativo, secondo il pid generale prinuipiu di rii-;;'..-'ﬂ[uu. dal fair value.

Ad sensi d| quanlo d]bpl.jbl{) dall'art, 23{1[ . 2 .., i segnala che la societd non ha assunto parlecipasiont comportanti la
responsabilica illimitata in altre imprese.
Operazioni di locazione finanziaria

I heni acquisiti in locagone lnanziaria sono contabilmente rappresentati, come previsto dal Legislatore, secondo il metado
patrimoniale con la rilevazione dei canoni leasing tra i cost di esercizio.
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Rimanenze

Le rimanenze di magazrzino sano costituite dai beni destinati alla vendita o che concorrono alla loro produgione nella normale
attivitd della societd e sono valutate in hilancio 2l minore fra il costo di acquiste o di produsione e il valore di realizraziona
desumibile dal mercato,

La valulasione delle rimanensze A magazsino al minore Tra costo e valore di realizzazione & stata effettuata in costanza di
applicazione dei metodi di valutazione

Categorie di beni non fungibili

Per la valutarione delle rmanenze di magazsine costituile da beni non fungibili (ossia beni ben individuabili aventi un
elevato valore unilario e/o nen raggruppabili in categorie omogenee) & stato seguito il criterio del costo specifico, in quanlo
inferiore al valore di mercato, valutando cizscun bene al relativo costo effettivamente sostenuto per il suo acquisio o per la
sua realizzaziong.

Tra i beni non fungibili sono compresi gl immokili (terreni).

Le rimanenze sono wite costituite da immobili (lerreni) e risultano valutate a valori specifici; in particolare, sono scrilte e
al costo di acquiste, comprensiva degli oneri accessori e degli oneri finanziar imputati, in quanto inleriore al valore di
realizzazione desumibile dall'andamenta del mercato, tranne quelle che derivano dalla riallocarzione delle immebilizzazioni
operale in precedenti esereizt,

In dettaglio, i terreni sono valutad all'effetivo costo specilice dacquisto, comprensive degli oneri accessori, tranne quelli
rivalutati in precedenti esercizi e derivanti dalle suddetre riallocazioni delle immohilizzazioni operate in precedenti esereixd;
mentre le opere realizzate da trasferire al Comune secondo convenzione sono valutate all’effettivo costo specilico di
produzione, comprensivo degli oneri di diretta imputazione e degli altri costi per la quota ragionevolmente imputahile aghi
immihill stessi,

Pradeiti in corse df laverazione e semifavorati

Sono composti da opere di urbanizzazione che dovranmo essere ogpetto di trasferimento al Comune di Prato secondo
convengione, nonché da arce residuali sulla coi superficie dovranno essere realizeate opere da trasferire anch'esse al Comune
di Prato.

Prodotti finiti ¢ merct

Sono relativi al Verde Area Archeologica, la cui destinagione ¢ demandata alle soluzioni derivanti dalle determinazion dei
varl Enti competenti.

Crediti iscritti nell’attivo circolante

I credin iseritt nellativo cireelante non sono stati rilevar in hilancio seconda il eriterio del costo ammortizzato, come
definita dall'art. 2426 ¢.2 c.c., tenendo conto del fattore temporale e dell'attualizzazione, conformemente a gquanto previsto
dall'art, 24260, comma [, n. 8§ del codice civile, in osservanza del pid generale principio di nlevanz,

Infatti, per tutti i crediti & stata wverificata l'irrilevanza dell'applicazione del metode del coste ammortizzato e
dell'attualizearione ai finl dell'esigenza di dare una rappresentazions veritiera e corretta della situazione patrimoniale cd
eronomics socielaria, pertanio & stala mantenuia l'iserizione secondo il presumibile valore di realizzo,

Tale evenienga s & verilicaly in quanio o in presenea di crediti con scadenza inferiore ai dodici mesi o, in riferimento al
criterio del coste ammortizzato, in quanto i costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza ma valore iniziale e
valore a scadenza sono di scarso rilievo secondo il pil generale principio di rilevanza o, ancora, nel caso di attualizzazione, in
quanto in presenza di un tasso di interesse desumibile dalle condizioni contrattuali non signilicativamente diverso dal tasso di
intercsse di mercalo, sempre in osservanes del pio generale principio di rilevanza,

L'adesuamento al presumibile valore di realizzo ¢ effetuato mediante lo stansamento di fondi svalutazione crediri,
Crediti commerciali enitra Vesercizio

I crediti commerciali esigibili entro l'esercizio successivo, di cui alla voce CILLa, sono iscritti in bilancio al valore
presumibile di realizzazione, che corrisponde alla difterenza wa il valore nominale e il fondo svalutazione credic tassato,
costituilo nel corso di eserciel precedenti ¢ non incrementato nell'esercizio in commento, con riferimento a specifici rischi di
insolvenza su client individuati, del tutto adeguaro ad ipotetiche insolvenze,

Sireorda che tale londo & stalo accantonalo con valenza civile e non fiscale.

Crediti commerciali oftre Uesercizio

Tali crediti sono riferiti in via esclusiva o principale a client soggelli a procedura concorsuale @ atti di recupero tramite legali. fl;j.‘” .
Di consegnenza, i credit commerciali esigibili oltre 'esercizio successive, di cul alla voce CUIL 1D, sono iscritd in hilancio al -
valore presumibile di realizzazione, che corrisponde alla dilferensa tra il valore nominale e gli specifici fondi svalutazione
crediti deducibili costituiti nel corso di esercied precedenti. del tutto adeguati ad ipotetiche insolvenze, |

Si ricorda che liserizione ¢ lalimentazione di ali fondi, lormatisi nei precedenti esercizi, ¢ effettuata a specifica valutazione !

su singolo cliente e nel rispetio delle norme di cui all'art. 100 TU, con valenza fiscale ricorrendone i presupposti.
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Crediti tribirtari e Crediti verso altri

I Crediti tributari e 1 Crediti verso altri risultano tutti iscritti in hilancio al valore nominzale, che coincide con il presumibile
valore di realizzazione.

Awtivita per imposte anticipate

La sotoclasse CUI1 Crediti accoglie anche I'ammontare delle cosiddette "imposte pre-pagate” (imposte differie "atlive”), sulla
hase di quanto disposto dal documento n. 25 dei Principi Contabili nazionali.

Si tratta delle imposte anticipate "corrent” {IRES) relative all'esercizio in commenlo ¢ a precedenti, connesse a differenze
temporanee dedueibili, il el riversamento sul reddito imponibile dei prossimd periodi d'imposia risulia ragionevolmente certa
sin nell'esistenza sia nella capienza del reddilo imponibile "netio” che & lecito attendersi,

Disponibilita liquide
Le disponibilitd igquide sono valutate con i seguenti eriteri:
o denaro, al valore nominale;

. deposili bancari ¢ assegni di cassa, al presumibile valore di realizzo; nel caso specifico, il valore di realizzo
coincide can il valore nominale,

Ratei e risconti attivi

[ rated ¢ risconti sono caleolati sulla base del principio della competenza, mediante la ripartizione dei ricavi e’o cost comuni a
pil esercizi,

Mell” serzione cosi come nel resame di evenluall risconti attivi o cdurata pluriennale & werificata l'esistenza ovvero o
permanenza della condizione temparale,

Patrimonio netto

Le vori sono esposte in bilancio al loro valore contabile secondo le indicazioni contenute nel principio contabile OIC 25

Fondi per rischi e oneri
[ fondi per rischi ¢ oneri sono stanzali a copertura delle passivitd la col esistenza & ritenuta certa o probabile, per le quali alla
chivsura dell'esercizio nan sona determinabili Mammontare o la data di soprasvvenienza,

La costituzione dei fondi & effettuata in base ai principi di prudenza e di competenza, osservando le prescrizioni del principio
contabile OTC 31,

Gl accantonamenti correlati sono rilevati nel conto economico dell’esercizio di competenza, in base al criterio di
classificazione "per natura” dei costi.

Fondi per imposte anche differite

Con riferimento ai "Fondi per imposte, anche differite”, iscritti nella classe "B.2) del Passivo", si precisa che trattasi delle
imposte differite "passive” complessivamente aravanti sulle differenze temporance imponibili (plusvalenze tassate a quint) tra
risultate ceonomico dell'esercizio ¢ imponibile [Tseale, delerminate con le modalitd previste dal principio contabile nazionale
n 25,

[n proposilo, va detlo che, traltandosi di imposte diflerile "passive”, si ¢ proceduto a uno stanziamento improntato 2 un
criterio di prudenza, stanziando un ammontare di IRES stimate secondo un'aliquota del 24% pari all'aliguota atlualmente in
vigore,

Altri foandi

Lancdo rischi fmu

Con riguarde al fonde rischi lmu, di importo signilicativo, si evidenzia che si & provveduto a stanziare il relativo
accantonamento in ragione di eventuale soccombenza nel contenzioso Tmu in essere, che porterebbe ad una richiesta di
maggiore imposta [mu,

Pertanto si & stanziato, nell'esercizio in commento, un ulteriore importo, al fine di adegoare il fondo al nschio stimato,

Trattamento di fine rapporto di lavore subordinato

(I TFR @ stale calcolato conformemente a quanto previsto dall'are, 2120 del codice civile, tenuto conta delle disposizioni
legislative e delle specificita dei contrasti e delle cateporie professionali, e comprende le guote annue maturale ¢ le
rivalutazioni effettuate sulla base dei coefficienti ISTAT.

L'ammaontare del fondo & rilevate al netto degli acconti erogati e delle quate utilizzate per le cessazioni del rapporto di lavoroe
intervenute nel corso dell'esercizio e rappresents il debito certo nei confronti dei lavorator dipendenti alla data di chivsura del
bilaneio,
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Debiti

[ debiti non sono tilevat in bilancio secondo il eriterio del costo ammortizzato, come delinile dall'ar. 2426 ¢.2 c.c., tenendo
cantoe del fattore temporale, conformements a quanto previsto dallart. 2426, comma 1, n. 8 del codice civile, in osservanza
del pilt generale principio di rilevanes,

Difatti, per tutti i debiti & stata verifieaty lirrilevanes dell'applicazione del metodo del costo ammortizzeale efo
dell'atualizzazione, in osservanza del pid generale principio della rilevanza, ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione
veritiern e corretla della situazione patrimoniale ed economica societaria, e pertanto & stuts mantenuta Uiscrizione secondo il
valore nominale.

Tale evenienza si ¢ verificata o in quanto in presenza di dehiti con scadenza inferiore ai dodict mesi o, in riferimento al
criterio del costo ammortizzato, in quanto i costi di transaeione, le commissioni ¢ ogni altra differenza tra valore iniziale ¢
valore 4 scadenza sono risullati di scarso rilicve secondo il pin generale principio di rilevanza o, ancora, nel caso di
attualizeazione, in gquanto in presenza di un tasso di interesse desumibile dalle condizioni contratiuali non significativamente
diverso dal tasso di interesse di mercato.

La classilicarione dei debiti tra le varie voci di debito & effettuata sulla base della natura (o dell'origine) depli stessi rispatto
alla gestions ordinaria a prescindere dal periodo di tempo entro cui le passiviti devono essere estinte.

Ratel e risconti passivi

[ ratei ¢ riseenti seno caleolat sulla base del principio della competenza, mediante Ta ripartizione dei costi efo ricavi comuni a
pitr esercizi,

Melliscrizione cosl come nel riesame di risconti passivi di durata pluriennale & verilicala lesistenza ovvers la permanenza
della condizione temporale.

Laddove tale condizione risulti cambiata sono apportate le opportune variazioni.

Altre informazioni

Operazioni con obbligo di retrocessione a termine

La societd, ai sensi dell'art, 2427 n. 6-ter, attesta che nel corso dell'esercizio non ha posto in essere alcuna operazione soggetta
all'obibligo di retrocessione a termine.
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Nota integrativa, attivo

Di seguite si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voei di hilancio, secondo il dettato della normativa vigente,
Immobilizzazioni

Immuobilizzazioni immateriali

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Dopo liscrizions in conlo economice delle quore di ammortamento dell'esercizio, pari ad € 111499, le immobilizzazioni

immateriali nette ammontano ad € 249850,
Mella tabella sone esposte le movimentazioni delle immohilizzazioni in oggetto.

Costi di Costl dl Diritt di brevetto Industriale e Caoncessioni, Altre Totale
impianto & dl N e dirittl di utilizzazione delle opere licenze, marchi 8 immobilizzazioni immobllizzazion]
ampliaments PP, dellingegno diritti simili immatariali immateriall

Valore di inizio {
esarcizio [
Costo a1.808 274744 TZ2412 ana 298170 B7T.BEE |
Ammortamenti ;
{Fonda 13.591 155867 g3.448 303 152,804 A96. 104
ammortamenta)
Valara di 18.408 | 118.877 5063 g 135,278 281.524
bilancic
Variazianl
nell'esercizio
Ingrementl per = 5 4,951 - 74,564 TO.E23
acqulsizionl
Ammartamento 5247 | 29.719 7 s - B9.480 111,489
dell’esercizio |
Totale variazieni 10247 (258.718) (2.082) - 5,384 (31674
Valore di fine .
esercizio |
Costa 31.9%3  274.744 G2.1849 | 303 Aransd 742268
Ammaortamenti
{Fendo 18,538 105 586 55,3158 ana 232.374 492 419
ammaortameanta)
Valore di 13181 89158 BT - 140,660 245 250
bilancio

Dettaglio compesizione costi pluriennali

Costi di impianto ¢ ampliomenio

Mel seguente prospello ¢ illusieato il dettaglio det costi di impianto e di ampliamento con evidenza delle vanaziont inlercorse
rispetio all'esercizio precedente, Ter quanto riguarda le ragioni della loro iserizione ed i rispetlivi eriteri di ammortamento si
rirmanda a quanto sopra illustrato.

f Yariaz.
Descrizione Dettaglio 2021 2020 Rerclita Variaz, %

COSH @ (Ao & af aimiamei

Spese societarie 31,9949 31.958 = -
F.do amm.lo spase societarie 18,535 13.591- 5.247- 349
Totale 13.181 18.408 5.247-
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Costi di sviluppo

Nel seguente prospetto & illustrato il dettaglio dei cosu di sviluppo con evidenza delle variazioni intercorse rispetto
all'esercizio precedente, Per quanto riguarda e ragioni della loro iscrizione ed i rispettivi eriteri di ammortamento si rimanda

i guanto sopra illustrato,

Descrizione Dettaglio 2021 2020 ;;1:?; 5 Variaz. %o
Cosl of swigpa
Costl di sviluppo 274744 274744
F.da amm to costi di sviluppe 185 586- 155 BET- 20.719- 14
Totale 89,1538 118.877 29.718-

Immobilizzazioni

Moviment delle immobilizzazioni materiali

Le immobilizeazioni materiali al lordo dei relativi fondi ammortamento ammontane ad € 69228154, 1 fondi di
ammortamento risultano essere pari ad € 25,249,212,

Mella tabella che segue sono esposte le movimenrazioni delle immohilizzazioni in oggelto,

Attrezzature Altre Immobilizzazioni Totale
::b::::::l;l rr':::::::::m industriali e immaobilizzazioni  materiali in corso e | Immobilizzazioni
commerciali mateariali accont materiali

Valore di inizio esercizio

Costo GE.TEL.027 BE0 267 37644 306954 H25 609 BR.675.601

Rivalutazioni 1.195.253 = - 1,196,253

Ammortament! (Fondlo 22.928.755 B08.190 26153 373,284 i 24.134.412

ammaortamante)

Valore di bilancio 45,033.525 S2.0vY 11.461 13.870 E25.E09 45 736342
Wariazioni nell'esarcizio

Incrementi per acquisizioni 255147 10.000 | 19.238 | 4,776 2RG%.1461

Riclagsifiche (del valore di B 2 118.942) 19,942}

bilancia)

Decrementi per alienazioni e

dismissioni (del valore di 218671 4514189 GT0.090

bilancia) |

Ammaortamento dell’esarcizio | 1327 558 19,039 3.2%1 &.541 1.3546.628

Totale variaziani 1. 290, 882) {19.034) £, 708 12.397 (465 585) 1,757,400
Valore di fine esercizio

Costo BH.579.245 BE( 267 47 fidd diE 1932 159,024 GR.062.373

Rivalutazienl 1.185.253 - - 1,195,253

Ammertamenti (Fondo E o zq | A £ 25 268 504

ammortamento) 24 031,856 27 220 29.474 [ 0125 | 5. X

Valere di bllanclo 43.742.643 33038 18470 | 26067 | 150,024 43,978,942

Operazioni di locazione linanziaria

Mel seguente prospetto vengono riportate le informazioni richieste dal Legislatore allo scopo di rappresentare, seppure in via
extracontubile, le implicazioni derrvant dalla differenza di contabilizzazione rspetto al metodo finanziario, nel quale
l'impresa utiliceatrice rileverehbe il bene ricevuto in leasing tra le immuobilizzazioni ¢ caleolerebbe su tale bene le relative

guote di ammortamento, mentre contestualmente rileverebbe il debito per la quota capitale dei canoni da pagare,

In questo case, nel conto economico si rileverebbero la quota interessi ¢ la quota i ammortamento di compelenza

dell'esercizio,
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Importo

Ammeontare complessivo dei benl in locazione finanziaria al termine dell’esercizio 305649
Ammortamenti che sarebbere stati di competenza dell'esercizio A6.547
Valore attuale delle rate di canone non scadute al termine dell'esercizio 296351

Onari finanziari di competenza dell'esercizio sulla base del tasso d'interesse effettivo | 10.045

Si tratta di un contratto di locazione finanziaria attivale nel mese di dicembre 2020 con la societd Cabel Leasing spa per una
Gru Stacker del costo di acquisto pard a euro 465,470,00, ammortizzabile con coefficiente ordinario del 100,

Immobilizzazioni finanziarie

Movimenti di partecipazioni, alin titoli ¢ strumenti finanziari derivati attivi immobilizzat

Mell'esercizin in comments si & provveduto a retlificare la svalutazione sulla partecipazione "Magazzini Generali Doganali
Prato sl in considerazione dell'ineremento del valore patrimoniale registratoe del bilancio della partecipala nonche del
valore intrinseco della medesima, motivi per i quali sono venute a decadere le condizioni che avevano portato all'iscrizione di

tale fondo negli esercizi precedenti.
Mella seguente tabella vengono esposte le movimentazioni delle immaobilizzazion in oggello,

Partecipazioni in imprese controllate Partecipazioni in altre Imprese Totale Partecipazicni

Valore di inizio esercizio

Casto 106 07 30,000 136,071
Svalutazioni 43,422 42,422
Walore di bilancio 62,6450 30,000 0Z.E49

Variazioni nell'esercizio
Svalutazioni effettuate nell'esercizio | (43,422 - (42.422)

Totale variazioni 43,422 - 45422

Valore di fine esercizio

Costo : 106071 30,000 136,071

Valore di bilancio 106,071 anoon | 136.071

Diettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

Mel seguente prospetto sono indicate le partecipazioni relative ad imprese controllate nonché le ulteriori indicazioni richieste
dall'art 2427 del codice civile, sulla base dell'ultimo bilancio approvato dalla controllata al 31 dicembre 20210,

Citta, se in Codice fiscale Capital Utile (Pardita)  Patrimonia Quota Quota | Valore a bilancio o
Denominazione  ltalla, o Stato {per Imprese i PR | itimo esercizio | netto in posseduta posseduta  comispondente
| n euro ¥
estero italiane) in auro aura in aura In % cradito
Magazzini [ [
Generall Doganall | Pratc 02220530077 50000 [15.036) Gr.a98 67,695 00, 00% 106.071

Prato s.r.l.

1 differenziale di valore tra il costo ¢ il patrimonio netlo conlabile risultante dal bilancio della societd controllata risult
giustificabile in ragione delle plusvalenee implicile nel patrimonio sociale,

Valore delle immobilizzazioni finanziaric
Le immuobilizzazioni finanziarie presenti in bilancie non sono state iscritte ad un valore superiore al loro "fair valuc”,
Attivo circolante

Eimancnzc
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Mella sepnente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni delle rimanenze.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 187 591 22533 220124
Prodotti finiti @ merci B.7ao | - 5.Fan
Totale rimanenze 206381 | 225831 228914

Si rileva che le rimanenze di Verde Zona Archeologica m, 727 comprendono un residue valore di rivalulazioni per euro 2,793,

Sirileva inelire che nell'ssercizio in commento si & provveduto a spostare un importo di eurn 19,942 dalle immuobilizzazion
materiali (terreni e fabbricati) a rimanenze Urbanizzazione Via Mandorlo,

Variazioni ¢ scadenza dei crediti iscritt nell'attivo circolante

Nella seguente tabella vengono esposte |2 informazioni relative alle variazioni dei crediti iseritti nell'attivo circolante nonché,
se significative, le informazioni relative alla scadenza degli stessi,

Valore di inizio Variazione Valore di fine  Quota scadente entro  Quota scadente oltre

esercizlo | nellesercizio esercizio I'esercizio l'esercizio :
Creditl verse clientl iscritti nell'attive | 574470 | (126 950) A47.201 217 566 276 635
clreolante |
l:'.:rafl-ltl verso Imprese controllate iscritti : SrEEad | (67,537 | 209,158 208 156 _
nell'attive circolante
Craditi tributar lagritt) nell'aiiivo 3 24,845 | 173.202 450,068 318.143 139,825
clreolante
Attlvita per imposte anticipate iscritte | e P - |
nell'attheo circolants E 27.525 . 41385 1EB.B90 i
Credit] verdo pléri incritti nel'attivg 1.906.270 (289 605 1.616 575 420,744 405831 |
circolante |
Totale craditi iscrittl nell'attive clrcolante 3,169,504 [269.614) 2.5%0.890 1.2485.609 BES. 391 |

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per arca geografica

In relazione a gquanto dispesto dall'ullima parte del no 6 dell'art. 2427 C.C, in riferimento all'indicazione della ripartizione per
aree peograliche dei credini, si precisa che tutti i credin dell'artivo circolante presenti in hilancio sono rifenibili o sopgett
residenti in Tralia.

Crediti vialtri

Sulla base delle indicazioni fornite dall'OTC 13, di seguita si riporta la natura dei debitori ¢ la composizione della voce CI1
5= quater) "Creditd verse aftei”™, iseritla nellattivo di Stato patrimoeniale per complessivi euro 1,616,573,

fmporii esigibifi entra 12 mesi

Deserizione Importo
?Cﬂptll'fl..‘ confirmarorie | 9000
Crediti diversi 361.750
|Banche c/partite attive da liquidare T44 904
;Tulali: 1.120.744
Tmporsi esigibifi oftre 12 mesi
Descerizione Importo ;
I.’mticipﬁziunc contenzioso MU ' 493 483 |
| Dreposili cavzionali per utenze 2348
Totale | 495.831
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Disponibilita liquide

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni delle disponibilitd lguide.

Valore di inizio esercizio Variazione nellesarcizio Valore di fine esercizio

Depositl bancard e postali 416,263 58,04 4753594
Denaro e altri valori in cassa 300 (108] 194
Totale disponibilith liguide 416,563 59,025 475,568

Ratei e risconti attivi

Mella seguente tabella vengono esposte le inlormaziont relative alle variazioni dei ratei e risconti attivi,

Valore di inlzio esercizlo Varlazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei attivi a2 Gl =]
Risconti attivi 250.983 43,215 303198
Totale ratei e risconti attivi 260,075 431,876 3038251

Mel segnente prospetto @ illustrata la composizione delle voul di cul in oggetlo, in quanto risulranti iscritee in hilancio,

Importo esercizio

Descrizione Dattaglio By
RATENE RISCONTY
Ralai altivi interessi da cic bancari 743
Parlite allive da liquidara 10
Risconti attivi su assicuraziani 41,454
Risconli allivi su oneri di inanziamento 182,255
Rizcorti attivi leasing Td.1464
Rizconti attivi vari 5322
Totale 303.951
Dyrata ratel ¢ risconti attivi
B Importo entro esercizio Importe oltre 'esereizio | Importo oltre cingue anni
| Riscont allivi 84,499 [ 30,385 AR.314
[ Ratei attivi 753 0l 0

Oneri finanziari capitalizzafti

Tutli gl interessi e gli aliri oneri finanziari sono stati interamente spesati nell'csereizio,

Al fini dell'art, 2427, ¢ 1, n. 8 del codice civile si attasta quindi che non sussistono capitalizzasiont di onerd flinanziari,
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto
Di sepuito si analizzano nel detaglio | meviment delle singole voci di bilancio, secondo i1 dettato della normativa vigente,

Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Con riferimento all'esereizio in chivsura nelle tabelle seguenti vengono esposte le variazioni delle singole voel del patrimonio
netto, nonché il detlaglio delle alire riserve, se presenti in hilancio.

Destinazione del risultato Altre
Valore di inizio dell'esercizlo precedents variazioni Risultato Valore di fine
Bgsich Altre destinazioni Inerementi Hsssote o

Capltale 13.245.000 - 13.245.000
Riserva legale ' 350288 1.222 . 351.510
Altre riserve

Riserva straordinaria 438092 23215 . 3.511.307

Varie altre riserve (Z0.052) - ? [29.550)

Tatale altre riserve 3.458.540 23215 2 3.431.757
Utile {pardita) dell'esercizie 24 436 124 4738) - 2921 2.921
:‘:::.eur;:fr;:?iantiva per azioni proprie i71.230) | i ) (71 3303
Totale patrimonie netto 17.006.934 1 2| 2821 17002858

Dettaglio delle varie altre riserve

Descrizione Importa
Riserva negativa disavanze di fuslone (29.557)
Riserva diff. arrotond, unita' di Eura | 1
Totale (29,550}

Riserva negativa disavanzo di fusione

Tale riserva negativa si ¢ lormata a seguito della fusione attuata alla fine dell'esercizio 2020, mediante la quale la societd
controllata "Ioterporio Services Prato 5.0l @ stata incorparata nella nostra societ,

La differenza da annullamento originala da detla operazions di fusione & data dalla differenza fra il valore della parlecipazione
nella societd incorporante & la quota di patrimonio nette (nel nostro casa il 100% cssendo la parlecipazione detenuta
tetalmente da I'TC SpAd.

La differenza negativa formartasi @ stata allocata in detrazione (con segno negativa) delle riserve della socield,

Riserva per operazioni di copertura df flussi financziari attesi

Non sono in corso eperagioni aventi ad ogeello strumenti derivari con finalitd di copertura di flussi finanziari, pertanto non
presente nel palrimonio aziendale alcuna Riserva per operazioni di copertura di flussi finangzian atiesi,

81 precisa che nel palrimonio neto non sono pio presentl Riserve o altri fondi che in caso di distibuzione concorrong a
formare il reddito imponibile indipendentemente dal periodo di formazione, a sepuilo del loro totale utilizzo, in precedenti
esercizi, a fronte di copertura di perdite.

lutte le azioni sattoscritte sono state interamente versate.

Disponibilita e
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Mei seguenti prospettn sono analiticamente indicate le voci di patrimonio netto, con specificazione della loro origing,
possibilith di utilizzazione e distribuibilitd, nonché della loro avvenuta utilizzazione nei precedenti tre esercizi,

Importe  Crigine ! natura Possibilita di utilizzazione Quota disponibile

Capitale 13245000 | Capitala
Riserva legale 51,510 | Utili B 351.510
Altra riserve
Risarva straordinaria 3511307 | Lhili AE 3.511.307
Varie altre riserve (259.550] | Capitale (28.560)
Taotale altre riserve 3487757 | Capitale 3.481.757
Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio (71,330} | Capitale (71.330)
Taotala V006,937 3.761.93r7
Quota non distribuibile 361.510
Residua guota distribuibile 3410427

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Fondi per rischi e oneri

Mella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei fondi per rischi ¢ oneri,
I movimenti relativi agli "Alri fondi” sono relativi ol otale utilizzo del fondo rischi generico di curo 10mila e
all'adeguamento del fondo rischi e onert contenzioso IMU relativamente all'esercizio 2021,
Fondo per imposte anche differite Altri fondi Totale fondi per rischi e oner
Valore di inizio esercizio 515.048 1.568.254 2063300

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio - | 2547 204,847

Wilizzo nell’esarcizia 224 057 10,000 234,067

Totale variazioni (224 067 | 244847 20,750
Valore di fine esercizio 290,972 (181310 2104 0BG
Altri fondi

Mel seguente prospetio & illustrata la composizione della voce di cui in oggetto, in quanto risullante iscritta o bilancio, ai
sensl dellart, 2427 ¢ | del codice civile.

Descrizione Dettaglio impﬂ::::z:::‘uiu
air
F.do rischi & aner contenzioso (MU 1.813.101
Totale 1.813.101

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Wella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variaeiont del trattamento di fine rapporto di lavoro

subordinato.
Trattamenta di fine rapporto dl lavere subordinate
Valore di inizio esercizio 129,440
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Trattamento di fine rapporte di lavero subordinato

Variazioni nell'esercizic

Accantonamento naell’esercizio | 20,871
Utilizzo nell'esercizio 11,567
Totale variazioni 18,514
Valore di fine esercizio 147,74

Debiti

Mella seguente tabells vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei debiti ¢ le eventuali informazioni relative
alla scadenza depli stessi,

Valore di WValore di

inizi Variazione e Quota scadente  Quota scadente DI cul di durata residua |
ok nell'esercizic i entro ['esercizio oltre 'esercizia superiore a § anni
esercizio esercizio
Debiti verso banche 17.721.316 (1,312 664) 16408652 | 1,523,858 14 884 B84 F.651,580
Debiti verso fornitori 4035931 115 E98) 283,233 | 288.233 -
Debiti tributari 284 296 (27 483 256,514 256,814 -
Debitl verso Istiutl di
previdenza e di sicurezza 17.03% 21.514 36555 38553 - -
soclale |
_Altrl dabiti 125.637 (67.0848) L7.Ga9 42513 | 15176 E
Totale debiti 18,552 110 (1.802.1738) 17,049,841 2150071 14809 570 6461509

Debiti verso banche

Mella sezuente labella viene presentata la suddivisione della voce "Dehiti verso banche”,

B Debiti per Debiti per Debiti per
Descrizione RAoLps s conio finanziamenti a finanziamenti a finanziamenti a Totale
correnta 3
breve termine medio termine lungo termine
dehiti verso banche 122,205 1.401.754 6233104 8.651.539 16408852

In data 200062004 & stato sottoseritle un contrate di finanziamento con la MPS Capital Services Banea per le lmprese S.poA,
(gia MPS Merchant S.p AL, in pool con la Cariprato S.p.A., poi Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. ¢ ora Banca Intesa San
Paolo, ai sensi del [.Lps 01.09, 1993 n, 385 nella forma di apertura di credito stand- by, lino all'importo totale di € 15000000
e della durata massima di sette anni. Detto lnanziamento pud essere ulilizzalo in una o pil soluzioni con possibilita di
restituzione, ripristing del credite disponibile corrispondente e possibilith di veilizzo dello stesso, il tutto entro il limite
massimo di 18 mesi per ogni soluzione utilizeata, 11 finanziamento & garantito da ipoteca. Detto finansiamento & stato pid
volte rinnevato; Fultimo rinnove avente scadenza 200 12/2030, GIi interessi sono dovali i vig trimesteale posticipata a partire
dalla data di prelievo efo di rinnove dell'utilizeo precedente e lno alla data di restituzione di ciascuna somma, al Lasso
nominale annuo risultante dal regolamento di indicizzazione allegato al contratto,

La societd, in data 1307 2005, ha stipulato con la Cassa di Risparmio di San Miniato S.p AL, ora Cradic Agricole, un contratio
di mutue di € 6000000 in linea capitale, erogabile ratealmente in base a stati di avanzamento a tasso iniziale del 3,25% e
variahile come da contratie, erogato alla data di chivsura dell’esercizio in commento, Le guote vengono rimborsate per una
curata di 20 anni,

La societd, in data 20,12.2005, ha stipulato con Unicredit un contrateo di mutuo di € 7000000 10 linea capitale, a tasso
iniziale del 3,75% e variahile come da contratto, totalmente erogato alle data di chivsura dell'esercizio in commuenlo,
rimborsabile entro 162 mesi a far data dal mese successivo alla data di consegnn e quistanza comprovante l'erogazione a
saldo, mediante rate semesirali posticipate.

La socictd, in data 01/03/2016, ha stipulato con Chianti Banca un conteateo di motue di € 7.000.000,00 in linea capitale, a
tasso iniziale del 3,3% e varciabile come da contratto, totalmente erogato alla data di chivsura dell'esercizio in commento,
rimborsabile entro 180 mesi a far data dal mese successivo alla data di consegna ¢ quiclanss comprovante l'erogazione a
saldo, mediante rate mensili posticipate.
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La societd, in data 26:03/2020 ha concordato con Banca Chianti attivazione delle nusure di sostegno finanziario alle micro,
piccole @ medie imprese colpite dall'epidemia di COVID-1% ai sensi dell'arr, 36 DL, 0 18 del 170372020, la sospensione
della sola quota capitale delle rate di rimbarso del finanziamento scadenti fino al 30/09/2020, Successivamente, & seguile di
quanto espressamente previsto dall'art. 65 del DLI02020 1a moratoria & stata aulomaticamenle prorogala line al 3101/2021
prima ¢, poi, ai seost dell'arl 1. comma 248, della Legge v 178 del 30012/2020 al 30706/2021. Per effetio di quanto sopra il
piano di ammortamento ¢ stato prorogato di un periodo analogo alla sospensione e, pertanto, la scadenza finale del suddetto
finanziamenta & divenuta (002032,

La societd, in data 270372020 ha concordate con Credit Agricole Pattivazione delle misure di sostegno finanziario alle micro,
piccole e medie imprese colpite dall'epidemia di COVID-19 ai sensi dell'art. 56 DL, n I8 del 17:03/2020, la sospensione
della quota capitale ed mtercsst delle rate di dimborso del finanziamento scadenti fine al 30/089/2020. Successivamente, a
seguito di gquanto espressamente previsto dall'arl. 63 del DLIV2020 la moratoria € stata automaticamente prorogata fino al 31
AOTA2021 prima e, poi, ai sensi dell'art, 1. comuma 248, della Legge n, |78 del 300022020 al 300062021, Per effetto di quanto
sopra il piano di ammortamento & stato prorogato di un periodo analozo alla sospensione ¢, pertanto, la scadenea linale del
suddette: finanziaments & divenata 30/06:2034,

La societd, in data 09042020 ha concordato con Unicredit 'sttivazione delle misure di sostegno linaneiario alle micrao,
piccole ¢ medie imprese colpile dall'epidemia di COVID-19 ai sensi dellarl, 36 DL w18 del 1740372020, la sospensione
della sola guota capitale delle rate di rimborso del (nangamento scadenti fino al 3092020, Successivamente, a seguito di
quanta espressamente previsto dall'art, 65 del DLIOSZ020 la moratoria & stata automaticamente prorogata fine al 310172021
prima e, poi, ai sensi dell'art |, comma 245, della Legge n I 78 del 300022020 &l 30/06/2021. Per elleus di quanto sopra il
pigno di gmmorlamento & stalo prorogato di un periodo analogo alla sospensione e, pertanto. la scadenza finale del snddetto
linanziamento & divenuta 311072029,

La societd, in data 091272020 ha concordato con la MPS Capital Services Banca per le Imprese S.p.A., in pool con la Banca
Intesn San Paclo, nelle more delle misure di sostepno finanziario alle micro, piccole @ medie imprese colpite dall'vpidemia di
COVID-19, 1a sospensione della sola quota capitale delle rate di rimborso del finanziamento scadenti i 2001272020 ed {1 20403
A2021, prorogando per un periodo analogo alla sospensione il plano di ammoriamento, Pertanto, la scadenza del suddetto
finanziamento & divenuta 200062031,

Mella seguente tabella & riportato il dettaglio dei muotui bancari in essere:

[Descrizione entra 12 mesi | oltre |2 mesi, entro 5 anni altre 5 anni Totale |
MBPS Merchant-Intesa 5. Paolo : 350,747 2.530.050 3.392.002 H672.805
Mutuo Credit Agricole | 104637 453975 | 1026353 | 1.584.965 |
Mutuo Unicredit L 32357 [.402.083 [.032.568 2758224
Mutuo Chianti Banca 422,797 1846990 | 3000666 | 5.27p.453 |
Totale] 1.401.754 6.233.104 B.651.589 | 16.286.447 |

Aliri dehiti

Mella seguente rabella viene presentata la suddivisione della voce "Altri debiti”, distinti fra debiti in scadenza entro ed olire
['esercizio successivo.

Descrizione Dettaglio Importo esercizio corrente
Aty dedinly
Dehiti wiandi previdenza camplemeantars (enira) 4 55
Depasiti cavsanali rcevuli (ollra) 15976
Debiti diversi verso terzi (entra) 24 337
Parsonale oiretibuzioni (enlro) 13.218
Totale 57.689

In relazione a quanto disposto dall'ultima parte del o6 . 1 dell'art, 2427 C.C, in riferimento all'indicazione della ripartizione
per aree peografiche dei debiti, si precisa che tutti 1 debiti presenti in hilancio sono riferibili 2 soggzetti residentt i [alia,

Debili assi
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Mel seguente prospetto sono ndicati i debiti assistitl da paranzie reali su beni sociali, con specifica indicazione delly natura
delle garanzie,

Debitl assistit da garanzie reali

Debiti non assistitl da Totak

Debitl assistitl da

Totale debiti assistiti da garanzie reall

Ipoteche garanzie reall |
Debiti verso bancha 16 286,447 16.2BE. 447 122,200 _1E.d:IE|.I352 |
Debiti verso fornitori - - 288233 | 2B3.233
Debiti tributari | - 256,814 | 266874
Debiti verso Istitutl di previdenza e di 4 551 a8 553
slcurezza soclale
Altri debiti 57 BRG 57689
Totale debiti 16,286,447 16.286.447 63,404 17.040.041

Per quanta riguarda la scadenza ¢ le modalitd di rimborso per i debit assistit da garanzia reale, si specilica quanle segue: i
dehiti assistiti da garangic reali su beni sociali, ipoteche concesse su finanziamenti, presenti in bilancio per complessivi euro
6 453 350, sone 1 sepuenti:

I_'I'_Im_gar_a_uzia A favore di Bene vineolatn lmporte 2021 Importo 2020 _!
lpuleca MIPS MerchantB.POPYT | Terreni 24,953,550 24,953 550
Ipoteca o Credit Agricole Lificie 7 e 14/M 12,000,000 1.2 GG 0G0
|pateca Unicredit Edificio 14/DE EXINRAL 14000, 000
Ipoteca Chignti Banca Ladilficio oA, 141 [ 4000, 000 1< A0, ()

| Totale 64.953.550 (4,953,550

: .. | Scadenza Durata residua Garangia reale prestata Muodalita di
Creditore T'p'},lngmd' capitalefinanziato rimborso
dehito . .
superiore ai Sanni (S1-
NO)
_ 2031 | s [poteca su Piatiaforma
MPS i ' ferroviaria, Direz. e s
M b Multifunz.le  Eetiadidhe
fnlesa 5.
Paclo
Credit Agricole] ‘-.-'Iutlln_ a034 | d Ipoteea su Edilicio 7 e parte 140 guote
Ipotecario periadiche
) Mutuo [ o ) guole
Unicredit ipotecario 2029 | si Ipoteea su Ldificio 14/0E periodiche
_— Mut sea su Lidifici 4 iote
Chianti Banca e 2032 sl ke Bt e b

ipotecario | periodiche

Finanziamenti cffettuat da soci della sociela

La societd non ha ricevuto aleun finanziamento da parte dei soci,

Ratei e risconti passivi

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei ratei @ risconti passivi,

Valore di inizio esercizio Variazione nellesercizio Valore d| fine esercizio |

Ratel pasaivi 106 091 (2923 56168
Riscontl] passivi 12285154 (419.7449) 11.865.4056
Totale ratel e rscontl passivi 12.391.245 (429,572 ' 11.561.573
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1 orarel ed 1 risconti passivi iscritt nel bilancio dell'esercizio chivso al 31220210 ammontano complessivamente a eura
[1.961.573, di cul euro | 1606403 relativi a risconti passivi conseguentt ai Contributi in o/to impianti 8 suo lempo ricevut
per Legge 240, Legge 413 e da Regione Toscana, nonché nell'esercizio in commento per credito dimposta [ndustria 4.0,

Tali riscont! vengono per quote imputati anno per anno 4 conlo cconomico in base al plano di ammortamento dei relativi beni
ogpeelto di contribulo,

Su aleuni beni, opsetto di contribute, che non sono soggetti ad ammortamento, la relativa guota di risconto & stata portata, in
precedenti esercizl, come gid specilicalo in aliro paragralo, a diretta detrazione del valore del bene stesso,

Mel sezuente prospetlo & illustrata la composizione delle voen di cut o oggetio, mquanto risultan iserite in bilancio,

Importo esercizio

Descrizione Dettaglio P
RATE! E RISCONTY
Halai passivi:
Ratei passivi pramic ferie 50075
Halai passivi su inlaressi inanz. fmutul 3Fam
Ratei passivi vari 5292
Rizcortl passivi affitl attivi FRU.002
Riscorti passivi contributi:
Rizconti passivi contributl L 220 11 367840
Risconli passivi conlribuli Beg.Tosc 99,813
Risconti passivi credito dimposta ind. £.0 148.850
Totale 11.961.573
Purata dei vatei e risconsi passivi
iDcscriziunc Importo entro 'esereizio limporto oltre I'csercizio Importo oltre cingue anni
| Ratei passivi 96.168 0 0
|Risconti passivi 12456 2 386,506 | B.800,443
1
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Nota integrativa, conto economico

1l conto economico evidenzia il risultato economico dell'esercizio.

Esso fornisce una rappresentazions delle operazioni di gestione, mediante una sintesi dei compenenti positivi e negativi di
reddito che hanno contribuito a determinare il risultato economico.

| componenti positivi e negativi di reddito, iscritti in bilancio secondo quanto previsto dall'articolo 2425-bis del codice civile,
sono distinti secondo 'appartenenza alle varie gestioni: caratteristica, accessoria e finanziaria,

L'attivith caratteristica identifica 1 companenti di reddito generati da operaziont che si manifestano in via continuativa e nel
settore rilevante per lo svolgimento della gestione, che wdentilicano ¢ gualificano la parte peculiare e distintiva dell'attvila
veonomica svola dalla societa, per la quale la stessa & finalizzata,

L'attivita linaneiaria ¢ costituita da operaziont che generano proventi e oneri di natura finanziaria,

In via residuale, I'atlivild accessoria & costiluita dalle operazioni che generano component di reddito che fanno parte
dellativita ordinaria ma non tentans nell'attivitg caratteristica e finanziaria,

Valore della produzione

I ricavi sono iseritli in bilancio per compelensa, al netlo dei resi, abbuoni, sconti e premi, nonché delle imposte diretlamente
connesse agli stessi,

Per quanto concerne la cessione di beni, i relativi ricavi sono iscritti quando si & verificato il passaggio sostanziale e non
lormale del titalo di proprietd, assumendo guale parametro di riferimento, per il passagpio sostanziale, il trasferimento dei
rischi e benefici.

| ricavi derivanti dalle prestazioni di servizi sono iscritti quando 1] servizio & reso, ovvero quando la prestazione & stata
effettuata; nel particolare caso delle prestazioni di servizi continuative i relativi ricavi sono iscritti per la quota maturata,

Gli incrementi di immaobilizzazioni per lavorl interni sono iseritli in base al costo di produzions che comprende 1 costi direlt
{fmateriale ¢ muno dopera diretts, costi di progettazione, lomire esterne, ecc.) e i costi generali di produzione, per la quota
ragionevolmente imputahile al cespite per il periodo della sua fabbricazione fino al momento i cui il cespite & pronto per
I'weoy con gli stessi criteri sono aggiunti gli eventuali onert relativi al finansamento della sua fabbricazione,

| cantributi in conto esercizio, rilevati per competenza nell'esercizio in cui & sorto con certezza il diritto alla percezione, sono
indicati nell'apposita voce A5 in quanto integrativi dei ricavi della gestione caratteristica e/o a riduzione dei costi ed oneri
della gestione caralteristica.

Nella voce AS sono inclusi anche 1 contribut in clesercizio erogati da enti vari, quali ad esempio contributi a fondo perduta,
credit d'imposta vari, 1 quali hanno consenrito alla societd di mitigare impatto sulla situazione ceonomica ¢ finanziaria
cauzato dalla pandemia Covid-19,

Suddivisi cr categoria di atlivita

Nella seguente tabella & illustrata la ripartizione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni secondo le categorie di attivita,

Categoria di attivita Valore esercizio corrente
Prestazionl di servizi 134 555
Competenze su canoni locazione 5 2.833.118
Cancessione diritto superficie tetti 15.780
Ribassi ¢ abbuoni passivi (23 .
Totala I 3133465

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

Siprecisa che tatti i ricavi rilevati nella elasse A del Conto economico sono rilenbili a soggetti residenti in Ialia,

Costi della produzione

Bilancic di esercizio al 31-12-2021 Pag. 23 di 39

Generato aulpmabcaments - Canforme alla tassonomia itce-ci-2018-11-04



w2121 INTERPORTD DELLA TOSCAMA CENTRALE SPA

1 costi ed onerl sono imputati per campetenza e secondo natura, 2l netto dei resi, abbuani, sconti e premi, nel rispetto del
principio di correlazione con i ricavi, ed iseritt nelle rispettive voci secondo quanto previsto dal principio contabile OLC 12,
Per quanto riguarda gli acquisti di beni, i relativi costi sono iscritti quando si @ verificato i1 passagpio sostansiale ¢ non
formale del titwlo di proprietd assumendo quale parametro di riferimento, per i1 passaggio sostanecale, il rasferimento dei
rischi e benefici.

Mel caso di acquisto di servizd, 1 relativi costi sono iscritl quando il servizio ¢ slalo rcevalo, ovvero guando la prestazione si
& conclusa, mentre, in presenza di prestazion di servizi continuative, § relativi cost sono iscritt per la quota maturata.

D sepuito si riporta una tabella di sintesi ded costi per servizl sostenuli nell'esercizio 2021

Costi per servizi 770609
Lavorazioni di terz (att.servizi) 72491 86
Spese lelefoniche ordinarie e radiomaobili 3.395,13
skl varl 3600, 00
Energia eletorica 1779777
[SFE 11.373.77
Pulizia locali 20,942 54
Canoni £ spese manutenzioni 126,511,593
Cost var gestione aulomezzl 6,321,035
Consulenze 114, 167,22
Consulenze marketing e pubblicitarie 16,769,013
Compensi amminisiralon ; 046948
Compensi sindaci e revisori 3272585
Spese varie 434,70
Premi di assicuraz.non obblig.deducihili 10914269
Servizi di vigilanza | 54.739.05
Cos generali vaci 21.52h,84

Proventi e oneri finanziari

I provent e gli oneri linaneiar sono iserilli per compelenea i relasione alla quola maturata nell'esercizio,

Composizione dei proventi da partecipazione

Mom sussistono provent da partecipaeiont di cud all'art 2425, no 15 del codice vivile.

Ripartizione degli interessi ¢ altri oneri finanziari per tipologia di debiti

Mel seguente prospetto si da evidenra degli interessi e degli altri oneri finanziari di cai all'art. 2425 0. 17 del codice civile,
con speeilica suddivisione ra quelli relativi g prestit obbligazrionarn, ai debiti verso banche od a alire [atlispecie.

Interessi e altri oneri finanziari

Debiti verso banche B44 568 .
Altri 3435
Tatala B4 917 =
B
Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza J
eccezionali
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Mel seguente prospetlo sono indical 'imporio e la nara dei singoli elementi di ricavo di entitd o incidenza cecezionali,

Voce di ricavo Importo Matura
Cantributl In conto esercizia 107,815 | Proventi eccezionali da Decreti per emerganza epicamalogica Covid-19
Ricavi e proventi diversl 0%.822 | Plusvalenze da alienazions caspit

Ricavi e proventl diversl Rd. 819 Ltilizzo fondi area ordinana

Mel corso del presente esercizio non sono stali rilevan costi derivanti da eventi di entita o incidenza eccezionali.
Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

I.a societd ha provveduto allo stanziamento delle imposte dell'esercizio sulla base dell'applicazione delle norme tributaric
vigent.

Le imposte correnti siriferiscono alle imposte di competenza dell'esercizio cosi come risultanti dalle dichiarazioni liscali; le
eventuali imposte relative ad esercizi precedenti includono all'occorrenza le imposte dirette di esereian precedenti,
comprensive di interessi e sanzioni.

Le imposte differite e le imposte anticipate, infine, riguardano componenti di reddito positivi o negalivi rispettivamente
sopzetti ad imposizione o a deduzione in esercizi diversi rispetto a guelli di contabilizensione civilistica,

Determinazione reddito imponibile 2021 e Ires competenza

RF4/5 Utile/Perdita ante imposte 201.473
RFY¥ Plusvalenze e sopravy, rateizz, At BB 4 e Art BB o 2 933610
RF1& Imposte indeducibill o non pagate Art. 29 131.324
RF18 Spesa massi rasparlo indeducibili Arl. 164 5962
RF1& Swvalutaz., minusval,, sopravy, pass. e pardite non daducibili 423
RF21 Ammortamenti non deduocibili 73
RF 73 Spase ad alli comporenti neg.non dad.in ollo o in pare o di compeLalti serdzl at. 109 o4 241
RF 25 Svalutazioni e accantonam, non ded. in tutio o in parte  (Arl. 105 & 108) 254 Ba7
RF 3 Altra variaziord in aumeanta 1.079
RF 32 TOTALE VARIAZICNI IN AUMENTO 1.353.749
RF 42 Spess ad alli companeanti nagativi non dedolli in precedent] eserciz 11.740
RF 55 Altre variazioni in diminuzione 05068
RF 56 TOTALE RIPRESE IN DIMINUZIONE 820,609
RF 57 SOMMA ALGEERICA 734,413

REDOITO IMPOMIBILE T34.413

ACE 45 BTE

REDDITO IMPONIBILE NETTO ACE GA7.535

IRES ESERCIZID 24% 165.008

Incidenza IRES sul risultato esercizio ante imposte 81,90%

Imposte relative ad esercizi precedenti

Con riferimento alle imposte dirette relative ad esercizi precedenti, & stato imputato a conte ceonomico, nella voce "lmposte
relative a esercizi precedenti” l'importo di euro 423,

Le imposte relative ad esercizi precedenti si riferisce a maggior IRES esercizio 2020,
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Imposta IRAP dell'esercizio

L'imposta TRAP relativa all'esercizio 2021 risulta pari a Euro 33545 caleolala su una base imponibile pari a Furo 860,120
aligueta 3,9%,

1]
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Determinazione veddito imponibife 202 ¢ frap competenza

Ficavi vendite ¢ prestazion

WYariazicni rimanenze

Inerem, immabice per loy, intermni

Albrd ricavi ¢ proventi

TOTALE COMPONENTI POSITIVI
Costl per servizl e acquesti vari

Costy per godimenta heni i tera
Anunortanmenti immebllizzazicni

Onert diversi di gestione

TOTALE COMPONENTI NEGATIVI

Tatale variazoni in aumento

Totale variazioni in diminuzione

Valore produzione lorda
Deduziond art. 11, comma 1. lett. a) ILLgs n. ddé
Imponibile IRAT

IRAF aliguota 3,9%, (ver, alig. per immaob, e altri settori )

Imposte differite e anticipate

La presente voce ricomprende 'imparta della fiscalith differita sul presente bilancio,

3133403
22.533
1144
1008 308
4,269,255
TR2.472
228,349
1468029
301,880
2,780,739

177.402
171174

1.494.739
634,609
860,130
33.545

La stessa & da ricondursi alle differenze temporanee tra i valor attribuiti ad un’ativiti o passivith secondo criteri civilistici ed
i corrispondent valori riconosciuti a tali elementi ai find fiscali

La societd ha determinato 'imposizione differita con esclusivo riferimento all'IRES, non essendovi variazioni temporance

1RAT,

Le imposte anticipate e differite sono state caleolate utilizzande e aliquote liscali atiese in vigore nell'esercizio nel quale e
differenze temporanee si riverseranno (24%).

13 seguito si riportana, ove presenti, le informazioni richieste dall'art. 2427 1. 14 del codice civile, ovvero:

- la descrizione delle differenze temporanee che hanno comporale la rilevazione di imposte differite e anticipate,
specificando l'aliquota applicata ¢ lo variazioni rispelto all'esercizio precedente, gli importi accreditati o addebitati a conto
economico oppure 8 palrimonio netlo,;

- Tammontare delle imposte anticipate contabilizzalo in bilancio attinent a perdite dell'esercizio o di esercizi precedenti e le
motivazion dell'iscrizione; 'ammontare non ancora contabilizzato e le motivazioni della mancata iscrizione:

- le voel escluse dul computo ¢ le relative motivaziond,

Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti conseguenti

IRES
A) Differenze temporanee £,
Tolale diffarerze lamporanes deduci bl T03, 708 g
Totale differenze temporanee impanibil 1.212.417 ﬂ
Diffarerze temporaree nette A0B. 704
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B} Effetti fiscali

Fondo imposte dilferila {arlicipala) a inizia

S apF .5
BSETCiZIo
Impasla dilferila (anticipate) dell'esercizio (285421
Fondo imposte differila [articipata) a fine 122,080

geercizio

Dettaglio differenze temporanee deducibili

Importo al termine Variazione ‘.
Descrizione dell'esercizio verificatasi Irnporf::r . aarming Aliquota IRES  Effetto fiscale IRES
X i dell'esercizio
precedente nell'esercizio
ii“;:‘i”?’l"“lmﬂ 531.354 172,354 703.708 24,00 188,850
Dettaglio differenze temporanee imponibili
Importo al termine Variazione Importo al Effetto flscale
Descrizione dell'esercizio verificatasi termine Aliquota IRES IRES 2021 Effatto fiscale
precedente nell’esercizio dell'esercizio IRES residuo
Flusvalerza - 7 e , 280,980
e 2148025 {833,808 1. 212,417 24,00 224 065
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Nota integrativa, rendiconto finanziario

La societd ha predisposto il rendiconto finanziario che rappresenta il documento di sintesi che raccorda le variazion
intervenute nel corso dell'esercizio nel patrimonio aziendale con le variazioni nella situazione finanziaria; esso pone in
evidenza i valori relativi alle risorse linaneiarie di cui limpresa ha avueo necessiti nel corso dell'esercizio nonche i relativi
impieghi.

In merito al metode utilizeao si specilica che la stessa ha adottato, secondo la previsione dell'O1C 10, il metodo direto il
guale mostra il Qusso di liguiditd suddivise nelle principali categorie di incassi e di pagamenti,
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v.2.12.1 INTERPORTO DELLA TOSCAMA CENTRALE SPA

Nota integrativa, altre informazioni

D sepuito vengono riportate le alire inlormagdoni rehieste dal codice civile
Dati sull'occupazione

Mel sepuente prospetlo ¢ indicato il numero medio dei dipendenti, rpartito per categoria ¢ caleolato considerando la media
pinrnaliera.

Humers medio
Dirigenti 1
Quiadri 2
Impiegati 4
Totale Dipendenti !

Rispetto all'esercizio precedente si & proceduto alls riduzione di n. | addetto.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori ¢ sindaci ¢
impegni assunti per loro conto

Mel sezuente prospetto sono esposte le informazioni richiesee dallart, 2427 n. 16 ¢, precisando che non esistono
anticipazioni ¢ eredili ¢ non sono stab assunt impegni per conto dell'organo amministrativo per effetto di garansie di
qualsiasi tipo prestate.

Compensi Importo esercizio correnta
Amministraton:
Compensa in misura lissa 47 605
Sindaci:
Compenso 23186

I compensi spettanti agli amministratort sono statl atribuiti sulla base dell'apposita delibera di assemblea dei soci, come pure
1 compensl spettant ai sindaci.

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Wella seguente tabella sono indicati, suddivisi per tipologia di servizi prestati, 1 compensi spettanti alla societd di revisione,

Valore |
Revisione legale dei conti annuali 8000

Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla socleta di revisione  5.000

Categorie di azioni emesse dalla societa

Nel seguente prospetto & indicato i1 numero e il valore nominale delle azioni della societa, nonché le eventuali
movimentazon verileatest durante lesereizio,

DaEsizions Consistenza iniziale, Consistenza iniziale, valore Consistenza finale, Consistenza finale, valore
numars nominale numerg nominale
Azioni st A . .
a7 & ] RUER R 245,00
TR B3.071.429 15245000 B3.071.429 13,245,000
Bilancio di esercizio al 31-12-2021 Pag. 35 di 39

Cenaraly autamaticamente - Conlarme alla ssonamia ice-ci-2018-11-04



w2121 INTERPORTC DELLA TOSCTAMNA CENTRALE SPA

Il capitale sociale, pari a eurn 13,245,000,09 & rappresentato da numero 63071429 azioni ordinarie di nomimali eure 0,21
cadauna.

Titoli emessi dalla societa

La societd nen ha emesso aleun titolo o valore simile rientrante nella previsione di cui all'art. 2427 0. 18 codice civile,
Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

La socield non ha emesso altrd strumenti linanzian ai sensi dell'articolo 2346, comma 6, del eodice civile.

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Wella seguente tabella si riportano le informazioni previste dull'art. 2427 o0 9 del codice civile,
:lmpnrm
Garanzie 68.263.416

di cui reali fh, 053, 550

Impegni

Gli impegni non risultanti dallo Stato patrimoniale rappresentano obbligazioni assunle dalla societd verso terzi con etfett
abbligator certi, ma non ancord cseeuiti.

[La societd non ha contratto impegni non risultanti dallo stato patrimoniale, olee al contratio di leasing di cui sopra.

Garanzic

Le paranzie non risultanti dallo Stato patrimoniale comprendono le garanzie prestate dalla socield, ossia garanzie rilasciate
dalla societd con riferiments a un'ehbligazions propria o altru.

[.e garanzie prestate dalla societd sono le seguenti, ammontano complessivamente 2 euro 64,933,550 e risultano cosi
composte:

Ipoteche a rersi

Tipo garanzia A Tavore di |
Bene vincolato Imporio 2021 Importe 2020
Ipoteca MPS Merchant/B.POPYI] ?Tert’eni 24953350 24.5‘;‘7_3.55'3
Ipoteca Credit Agricole Edificio 7 ¢ 14/ - 12,000,000 120040000
Ipoteca [Unieredit Edilicin 14/DE _ 14,000,000 [ <0000, 0000
Ipoteca Chianti Bunca Edilicip 164, 141 Ter |, 00000, 000 [ 000000 -
Totale 64,953,550 |ﬁ41953155|1

Fidejnssioni ricevnte da tersi

Trattasi di fidejussiont in favore della societd rilasciate da teced ed a maggior chiarimento se ne espone di seguito la specifica:

Tipo paranzia A favore di Importo 2021 Imports 2020
lidejussione Baldassini L5598 1998

Fidejussione Comune di Prato 12.963.002 2.963.002
Fidejussione RFI Rete Ferroviaria [taliana ) 150,000 150,000 -
Fidejussione 'Ih'linislum [nirasirutiure g.:'!'r.ﬂ:uir}i 176,866 [ 760566

Totale 3.309. 466 3,309,860

1 valore di tali garangie corrisponde al valore della garanzia presata,
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Passivita potenziali
Le passiviti potenziali rappresentano passivith connesse a situnzioni gia esistent alla data di bilancio, ma con esito pendente
in quanto si risolveranno in fulure, il el ammontare non pud essere determinato se non in modo aleatorio ed arbitrario.

La societd non & gravata da passivitd potenziali non risuliand dallo Stato patrimoniale.

Informazioni sui patrimoni ¢ i finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Patrimoni destinati ad uno specifico affare

51 attesta che alla data di chivsura del bilancio non sussistono patrimoni destinati ad uno specifico affare di cui al no 20
dell'art, 2427 del codice civile.

Finanziamenti destinati ad uno specifico affare
Si attesta che alla data di chivsura del bilancio non sussistono finanziamenti destinati ad uno specifico affare di cui al n. 21

dell'art, 2427 del codice civile,
Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Ai lini di quanto previsto dalle vigenti disposizioni, si segnala che nel corso dell'esercizio chivso al 3171272021 non sona state
elfettuate operazioni atipiche efo inusuali che per significativith /v rilevanza possano dare luogo a dubbi in erdine alla
salvaguardia del patrimonio aziendale cd alla wiela degl azionist di minoranza e dei terzi, né con parti correlate né con
soapetti diversi dalle parli correlate.,

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Mel corso dell’esereizio non ¢ stato posto in essere aleun accordo non risultante dallo stato patrimoniale.
Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Con riferimento al punto 22-quater dell'art. 2427 del codice civile, si segnalano fatti di rilievo successivi alla chivsura
dell’esercizio che potrebbero incidere sull'andamento patrimoniale, finanziario ed economice della secietd,

A causa del perdurare della pandemia Covid-19, si segnala che cid potra avere ancora impalto negativo sul risultate
dell'esercizio in corso, ma, come detto nella parte inziale del presente documento, si riliene che vi siano i presupposti per
redigere il hilancio secondo il principio della continuitd aziendale.

Rispetio al conflitte in Ucraina, scoppiato nel febbraio scorso, non si & ancora in grado di valutare limpatto che esso e le sue
conseguenze potranno avere sull'andamento patrimoniale, linanzdario ed economico della societd

Nenostante il perdurare della pandeniia Covid-19 la sovietd, nei primi mesi dell'ssercizio in corse, non ha subito impatli di
natura eccezionale e proscgue Vattivith nel rispeto delle normative in vigore, atte al contenimento del contagico e della
diffusione del virus,

Imprese che redigono il bilancio dell'insieme pit grande/pin piccolo di imprese
di cui si fa parte in quanto controllata

Won esistono le fattispecie di cui all'art. 2427, numeri 22-quinguies ¢ sexics del codice civile.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Si attesta che non & stato sottoscritto aleun strumento nanziare decivato,
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Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita 'attivita di
direzione e coordinamento

Al sensi dell'art, 2497-bis ¢, 4 del codice civile, si attesta che la societi non & sogeetta all'aluwd aulivitg di direzione e
coordinamenta,

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

I relarione al disposto di cun all'art, 1, comma 123-his, della legge 124:2017, in merito all'obbligo di dare evidenza in nota
integrativa delle somme di denare eventualmente ricevute nell'esercizio a tilolo di sovvengiond, sussidi, vantaggl, contributi o
aiuti, in denaro o in natura, non aventi carattere generale ¢ privi di natura corrispeitiva, retributiva o visarcitoria di
gqualungue genere, dalle pubbliche amministrazioni e dai sogzett di coi al comma 125-bis del medesimo articolo, la Socicta
aftesta quanto segue.

Sioda atto che, nel corse dell'esercizio in commento, la sovicld non ha ricevato sovvenziond, sussidi, vantaggi, contributi o
aiuti, in denaro o in natura, non aventi carattere generale e privi di natura corrvispettiva, retributiva o risarcitoria di
qualungue genere, da pubbliche amministrazioni né da soggelti di cut al prime periodo del comma 125, dell'art. 1, della L.
1242017,

Per approfondimenti su quanto ricevato dalla societé, si dmanda al site interner del Registro Mazionale degli Aduti di Stalo,

Commi 126, 127, dell'art. 1, della L, 124/2017 - Atti di concessione di sovvenzioni, contributi, vantaggi cconomici

S da alle che, nel corso dell'esercizio in commenta, la societd non ha formalizeato atth di concessione di sovvenzioni,
contribut, sussidi e attribuzione di vantagei economici a persone Hsiche ed ent pubblici e privali.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Signori Soci,

alla luce di quanto sopra esposto, Forgano amministrative Vi propone di destinare come segue Putile d'esercizio di euro
2.920,50;

s peril 3%, per curo 146,03, alla nserva legale;

il residuo, per euro 2.774,47, interamente alla riserva straordinaria,,
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Nota integrativa, parte finale

Signori Soci,

Vi confermiame che il presente bilancio, composto da stato patrimeniale, conta economico, rendiconto linangiario ¢ nota
integrativa rappresenta in modo veritiera e corretto la situazione patrimoniale ¢ finsnearia della societa, nanché il risultato
economico dell'esercizio e corrisponde alle seritture contabili.

Vi invitiamo pertanto ad approvare il progetto di hilancio al 3171272021 unitwmente con la proposta di destinazione del
risultato d'esercizio, cosi come predisposto dall'organo amnunistrativo,

Il Bilancio & vern e reale e comisponde alle scritture contabili

per il Chipsizlio di Amministrazione

Francedg QUERC]
A\ OA w\%”““
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Sede lepale: Wia di Gonfienti n, /4 PRATO (PO

Iseritta al Registro Imprese della CCLAA DI PRATO

C.F. e numero iscrizione: (3447690452

Iseritta ol BLE AL ne PO 366636

Capitale Sociale sottoseritto € 13.245.000,09 Interamente versato
Partita 1V A: QU302320073

Relazione sulla gestione
Bilancio Ordinario al 317122021

Signort Soch, nella nota integrativa Vi sono state fornite le notizie attinenti alla illustrazione del hilancio al 3002020215 nel
presente documento, conformemente a quanto previsto dall'art, 2428 del codice civile, Wi forniamo le notizie artinenti la
situgrione della Vostra societd ¢ le informaxiont sull'andamento della gestione.

La presente relazione, redatta con valori espressi in wnitd di Buro, viens presentata a corredo del Bilancio d esercizio al
fine di fornire informasiont reddituali, patrimoniali, finansdarie e gestionali della socield corredate, ove possibile, di
elementi storici e valumzioni prospettiche,

Informativa sulla societa

Signori Azionist,

il bilancic chiuso al 31 dicembre 20210 che sottoponiamo alla Vostra approvazione, formato dallo State Palimoniale, dal
Conto Heonomico, dal Rendiconto Finanziario e dalla Nota Integrativa, & stalo redatio con 'osservanza delle disposizioni
in maleria previste dal Codice Civile,

Il bilancio che viene soloposle ally Yostra approviedone & la dimostradone della siluaeione in cuei si trova la Vostra
societi,

Sulla base delle risultanze in esso conlenule, possiamo esprimere parere lavorevole per i cisuliati raggionti nel corso
dell’ultimo esercizio, chioso al 30122021, che hanno portato un utile di eurn 2,921,

La presente relasione riguarda Panalisi della gestione avuto riguardo ai dettami di cul allart. 2428 del codice civile ¢ ha la
funzione di offrire una panoramica sulla situazione della societd @ sull'andamento della gestione dell'esercizio, il o con
particolare riguardo ai costi, ai reavi ed agli investimenti,

Struttura di governo e assetto societario

La mission della societd & la creasione di valore per with 1 soggett direttamente coinvolt nelle attivith sociali: azionisti,

clienti e dipendenti.

Tule obicltivo & perseguilo altraverse olferta di servizd e soluddond che riteniamoe essere in linea con le esigenze del

Mmercato.

La struttura di governo societario & arlicolata su un modello organizzativo radizionale e si compone dei seguenti argani;

= Assemblea degli Axionisti, organo che rappresenta Dinteresse della generalitd della compagine sociale ¢ che ha il
compito di prendere le decisiond pib rilevanti per la vita della societh, nominando il Consiglio di Amministrazione,
approvvando 1] bilancio e modificando To Statuto;

= Consiglio di Amministrazione:

Relaziars sulla Gestianea
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= Collegio Sindacale;

nltre che della secietd di revisione.

1l Consiglio di Amminisirazione riveste un runlo centrale nell"ambite dell’organizzazione adendule, Ad esso fanno capo le
funzioni e le responsabilits deghi indiriza straegici ed organizzativi e detieng, entro "ambito dell’oggetto sociale, tulli
poteri che per legge o per Statuto non siano espressamente riscovati all’ Assemblea e cidoal fine di provvedere
all’ amministrazions ordinaria e straordinaria della Socier,

1 Collegio Sindacale & composto da 3 Sindaci effettivi e 2 supplenti, nominati dall”assembles degli weionisti, che durano in
carica tre esercizi, sono rielegpibili ¢ scadono alla data dell’ Assemblen convocata per approvazione del hilancio relativo
al leren esercizio dalla carica,

Le responsahilita manageriali piic alte all’interno della Socictd sono atiribuite agh amministeatord, secondo le deleghe
conferite dal Consiglio di Amminisiradone. La societd si & avvalsa fino al 317122021 anche della figura del Diretlore a
cui eranc affidati vari aspetti della gestione,

La socierd si & dotata di un sistema di controllo interno costituito da regole, procedure e struttura organizzativa volle 4
THCENLOTare,

= Tefficienza ed elficacia del processt aeiendali:

= Taffidabilitdy dell informazione finanziaria;

=il rispetto di legpi, regolamenti. statuto sociale e procedure interne:

= lasalvaguardia del patrimonio axiendale.

Analisi della situazione della societa, del'andamento e del risultato della gestione

Signori Azionist,

I"anno 2021 & sta caratrerizzato da un lento, ma progressivo torno alla normalith, Pur non essendo pienamente superate
le conseguenge della pandemia, Uarea operativa e logistica ha avuro una buona performance in termini di Fatlurato. L' area
immobiliare e di estione interportuale, 1 cul ricavi sone sestanedalmente legali ai canoni di locazione, ha con tutla
evidensa un andamento pii stabile,

A seguito della erisi legata all’emergenza sanitaria, i & manilestata un’accellerazione del mondo legaro alla logistiva ¢ del
trasporti. non solo da intendersi come intermodalitd tradizionale dafa Prato verso Liverno/Spezia/™Nord Buropa, ma anche
da Prato alle singole monicipalitd, Gliere, distrett, centr urbani,

51 tratla in sintesi dello straordinario impulso che il confronto politico e scientifice ha condotlo alle politiche sulla
sostenibilith a Jivello urbano ed estraurbane, conseguente al dibatitw di livello nazionale e comunitario che ha interessalo
vivacemente il trema del rrasporti e che ha ruotato prevalentemente intorno agli effelt negativi che il movimento quotidiano
di persone ¢ merci provoca sulla comunita, sull’ambiente e sulla qualita dell’aria, facendo emergere oggl un parlicolare
“[nteresse Pubblice™ per il suo ruclo strategico ed essenziale per lo sviluppo cconomice, pur rappresentando uno dei settor
econumici che esercilano maggiord pressioni sulle risorse ambientali e naturali,

Oggi la mobilith sostenibile rappresenta dunque uno deghi strumenti miglior per il bilanciumento delle esigenze di
movimento di merci ¢ persone con quelle di conservazione dell’ambiense in una prospettiva di tutela delle generazion
luture, con un sistema formato, tra Daloro, da persone, cose, servizd, infrastrutture viade, lerroviarie, aeroportuali,
parchegzgi e centri di interscumbio, rasporti pubblici e privati, piste ciclabili e zone pedonali,

La riposta non poleva che venire dalla possibilith di riesaminare la nostra struttura, ponendo particolare altenzione alle
nuove esigenye e dungue a quella progettualitd idonea a complere le scelie che la comunith ¢i chiede di compiere. Basi
pensare da un lato al futurn pensare alla prossima conclusione dei lavori per Mampliamento della diretlissima delle merci
Roma-Helsinky, prevista per il 202351, all’alleggerimento dell’ asse tirrenico (FI-P1-L1 ) o al collegamento con Lucca.
Dallaltro troviumo e politiche di logistiche green per il territorio ovvero dei trasporti delle merci urbuni dell’ultime
miglio in grado di migliorare enormemente la vita dei cittading.

1 Piano Attoativo del Comune in essere, seppur concluso non da molto empo, non poteva in realth prevedere gquello che
I'emerpenzs sanitaria di questd anni, la crisi del oasporwo su gomma {calo occupazionale autisti e caro carburanti), Ie-
commerce, avrebbe lato da aceeleratore sulla logistica a livello nazionale e sovra nazionale,

Tutto questo ¢i ha obhligate ad un atento esame progetuale delle nostre aree per rendere compatibili allo sviluppo attuale
ed in fieri, evidenzizndo e opportune modiliche ¢ razionalizzaziont del sistema interno ed esterno all’are dinteresse,
sempre nell’ottica di mighoramento dei servizi (stavione  di carburante ecologico, area di parcheggio sicuro,
digitalizzarione ¢ implementusione delle aree di sosta e di stoccaggio} in un contesto di miglioramento ¢ di concreta
fattibilith sulla mohilith urbana (poalitiche dell™ultimo mizlioy e di fruirione delly comundld delle aree circostant con la
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previsione di impiant sportivi od eventi, la valorizeazione del Parco degli Etruschi e di quello del Parco degli Ex Alcali
con lu rete di ciclabili che anticipd addivittura la delinizione ¢ messa a disposizione alla citid di quegli spazi di straordinario
inleresse pubblico,
Sitratta in conclusione di “adeguare™ Mnterporto alle nuove sfide che ke attendeno nel comune interesse della citth e del
Territorio nel suo complesso,
[3i seguito riportiamo nel dettaglio | farti maggiormente significativi delle diverse aree addendali. ma prima si viportano
alcuni elementi da rimarcare:
o pellesereizio si ¢ prosezuito ad una rdeeone del debito a breve (da € 200,938 o € 122,205)
= |"indebitamento verso il sistema creditizio & stato ridotto di € 997 500 (da € 17 283967 a £ 16,286,447}, malgrado
il deorso ally meratoria sol mutol tpelecan per il primo semesiee;
= |Yincremento dei ricavi da locazioni di € 127,473, & dovuto al recoperano di © 125000 concessi coms seonto
anno scorso. Tali ricavi, perlanto, dsullano essere costanti nel tempo;
o per Vesercizio ahbigmo benificiato di un credite per imposte anlicipate per € 209822, di contributi a fondo
perdutn per ristoro COVID di € 107,815, di plusvalenze da alienazione cespiti per circa € 100000 ¢ © conuibuti
conwdimpiant dell indostra 4.0 per cirea € 37000,

Area mmaofiliare e gestiome interporfuale

Come detto in premessa, 'andamento dells gestione  immobiliare & soggeta ad un andamento stabile, legaro
sostanzialmente ol ussi provenient dai canoni di locazione di magazzini ed uffici. Se nell’anno 2020, nel picno del
lockdown, c¢'ers stato un rallentamento dei pagamentd ed uny richicsla di sconti che aveva portaro il Consiglio di
Amministrazione a deliberare una riduzione del 23% sui canoni di locazione di tutti i Jocatari (uffici ¢ magaezing) per i
mesi di Aprile ¢ Maggio 2020, Uanne 2021 ha avoto un andamento pid regolare dal punto di vista degli incassi, T ricavi du
locazione recuperano i € 123,000 concessi come sconto Ianno scorso, mentre @ servizal logisticd, che Lo scorso annoe erana
fatterali da [olerporto Services o lusione con la Interpono S.pA., sono passat direttamente sotto la gestione delly
controllata Magazzini Generali Doganall Prato srl e, pertanto, non piit a bilancio. 1 cosi sono sostanzialmente in linea con
Panne 2020 e leggermente infeciori al budget, 1 ricavi sono inferior ripetto 2l anmo 2020 in quanto risentono, come detlo,
del venir meno dei servizi logistiei ma sone superion rispetie a gquanto preventivalo a budge In termini di gestione
ordinaria, nuovamente si rihadisce, che la societd sconta una difficolth ad adeguare il proprio livello di ricavi per
consentire di coprire i costi di ammorlamento (8 LAGE0001 ¢ 2li oneri finanziarh che pur essendosi ridott grazie alla
contrazione del dehito a hreve, restana tuttavia molto consistent (6 6200000 su buse anoua). 1 sostanziale paregpio
dell’anno in oggeto & dovalo o partite straocdinacie come il Contribute COVID ricevurn dal Governo Centrale come
ristorg per un importo di cirea € 107000, le plusvalenee da alienaedone cespit {circa € 100.0007 e 1 contribut
contodimpianti dell” incustria 4.0 (civea € 37,0007,

Convenzione con il Comune di Prate ed attivite immobiliare

Nel corso dellanoo =i & lavorato alla preparazione della documentazione necessaria all'ottenimento del permessi a
costruire per piste ciclahili, parco urhano e parcheggi, e alla progetiadone eseculiva degli stessi, Mel mese di dicembre &
indziata la realizzazione del primo watio delle piste ciclabili mentre, a partire dalla primavera 2022, partiri [a realizeacione
del secondo tratto di piste ciclahili e del parcheggi. Questulimoe operadone sard realizeata quando ci sard chiarerza sulle
risorse disponibili da cui attingere, Andando deserta la richiesta pubblica di manifestaxione di interesse per la vendita del
Lotte 140, si & proceduto ad atlivare delle linee di wattativa privata che ci auguriamo si concretizzing positivamente entro
il secondo semestre 2022,

Procedura i VIA sull'orea di espansione nel Comane df Campi Bisenzio

Nel corso dell'aono st ¢ conclusa la wativa con 1 proprietari e Leroy Merlin, su indicazione del Consiglio di
Amministrazione, per espansione dell' Interporto sul Comune di Campi Biseneio. L'accordo concluso ha dato il via al
percorso per autorizzazions amministrativa col Comune di Campi Bisenzio che ha visto anche la positiva conclosions
della Conferenza di Co-planificarione con la Regione Toscana.

Area operativa e lopistica

Lianno 2021 ha visto un’accelerazione dell area operative logistica, tutta riferihile al perimetro dei Maguesind Generali e
Dhoganali di Prato, dopo la lusione di Interporto Services con Interporto della Toscana Centrale. T1 fatturato complessive si
pone intorna ai € 940,000 con un aumento di olore i1 5009 rispetto al 2020, che pure aveva regisirato un miglioramento
rispetto al 2009 01 risultato & legato alla rpresa delle circolaziond ferroviarie {sopratiuito nel secondn semestre), od al
buoni risultati del Magarzino Doganale, Risultati sostanzialmente in linca con il budget invece sono stat riscontrati
nell atlivitd logistica per Acgua Panna considerando il rallentamento delle esportazioni dovuto alla pandemia. 11 Biluncio
della Magazzini Generall s1 chiuder in utile dopo aver, per la prima volla dal 2013, corisposto per intera 1 canoni di
locazions a Interporto della Toscana Centrale,
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Bando MIT ed aliri

Mel corso del 2021 i & lavorato per lo realizesdone di opere inltastrutiurali negli Interporti finanziate con contributi o
fondo perduto dal Bando del Ministero Infrastuttare e Trasporti per un totale complessivo di £ 3. 322227,

1l finareiamento a fondo perduto otlenuto & di € 1.768.6603,27 (52%), con un residun a carico della Interporte 5.p.A di
£2,703.564,

La societd nel 2022 sia partecipando ad alte bandi europet, per recuperare altre linee di finanziamento che permellerebbero
di realizzare le opere di cui sopra senza atilizen di mezd propri.

Le atlivitd inizteranno nella primavera inolirata del 2022,

Anmento del Capiiale Sociale ¢ riorganizzazione del debito societario

Nel corso del 2021, a seguito della stesura del nuovo Business Plan societario 2021-2023, & emersa la necessith di
accompagnare lo sviluppo della Societh, da una parte, per le nuove sfide che la attendono nel comune interesse della citti e
del Territorio nel suo complesso e, dallalien parte, per cogliere a pieno i froti della ripresa post-pandemia e opportuniti
dei finanziamenti del PNRR, atraversn due operazioni distinte e complementari: proporre un aumento del Capitale
Sociale; addivenire ad una rorganiccadone del debilo societario possibilmente prevedendo orizront temporali pitn lunghi
e tassi di interesse inferior.

Il prossime anno gueste due partite saranno fondamentali e prioritarie per le strategie socictaric in guanto dall’esito delle
stesse siodefinird il ruolo che Unterporto potrd ricoprite nel futuro.

Fatti di particolare rilievo

Riportiamo di seguito aleuni fattd di particolare rilevanza che si rtiene utile evideneiare ally Yosira attenzione.
In data 28022022 i1 Consiglio di Amministrazione della Societa ha deliberato la proposta di aumento del Capitale
Sociale che surd portaty alla discussione dell’ Assemblea Straordinaria dei Soci nella primavera del 2022,

Attivita di direzione e coordinamento

Al sensi del comma 5 dell’art. 2497-bis del Codice Civile siattesta che la socield non & soggetta all'altroi attivith di
direzione e coordinameanto,

Situazione economica, patrimoniale e finanziaria

COMMENTO
D un unalisi ded dad di bilancio st evidenzia quanto segue;

Gli ammorlamenti sono sostanzialmente stabili (passano circa da € 1486000 2 € L46R.0000, mentre gli oneri linanziar si
riducono del 6% circa (da circa € 683000 o € 6450000,

Mel corso dell esercizio sono stati effettuati accantonamenti per svalutazioni e fondi rischi per circa 235mila euro, oltre ad
iscrivere impoeste dirette, comprese le differite, per un imporlo nete di 198mila euro ca,, chivdendo con un utile
complessivo di circa 3mila eurn,

Il patrimonio netto, dato dalla somma del capitale sociale, delle riserve accantonule negli scorsi periodi ¢ dellurile di
escreizio, & puri @ coro 17.0LO00 circa, ¢ rappresenta la migliore forma di autofinanziamento,

La societd nel ricorso ai finanziamenti esterni ba utilizzato in estrema prevalenza forme di credito a medin/lunga scadenza,
come dimestrano | contratt di mutuo accesi con le hanche.

[ attivo immaohbilizzato della societd & finanziato nel seguente modo

38,5% ca. patrimonio netio;

62,5% ca, passivo consolidato,

Ouesti dati mostrana la buona copertura degli assets immaobilizzat, dspetto al setore di rilerimento della societd,
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La struttura del capitale investito evidenzia una parte significativa composta da attive circolante per euro 3604000 circa,
comprest 1 valorl immedialamente liquidi (cassa ¢ banche ) ammontano o eoro 376000 circa e le rimanenze di merci e di
prodoct finit sono valutate in euro 229000 circa.

Dral lato delle fonti di linansiamento si pod evidengdare che il bilancio presenta un importo delle passivith o breve termine
cecorrentt per circa eurn 2, 1500000, composto da debiti wWiomitor, debiti oributan e debit whanche a breve.

[l capitule cireolante netoo, dato dalla differenza tra Uattive circolante ¢ 1 passivo a breve evidensa un sostanziale
shilancio positivo tra impieghi o breve termine e debiti o breve termine, non critico rispetto al settore in cui opera la
sOLeLL

A garanzia della solvibilith societaria viens in aiueo o bassa percentuale di insolvenze e di ritardi nell’incasso dei credid
nel conlrontl dei client che sista manilestando anche inquest esercial di emrgensa sanitaria Covid-14,

La siluazione economica presenta aspelli positivi anche in questo esercizio 2021,

Il Fatturato caratteristico complessivo ammonta a euro 31330000 circn, evidenziando rispetto al precedente esercizio una
lieve varigzione in sumento di euro 40000 circa. T valore della produzione complessivo & diminuite da 4dmilioni a
4, 250milioni circa e cid per effetto det minori contributi Covid percepiti (nel 2020 euro 483,000 ca contro earn 7000 ca.
del 2021).

1 costi di produzione, soslenuti per euro 3690000 circa, diminuit rispetio al 2020 di cirea 108mila euro, possonn essere
ripartitl nel varl settorl principalments come segue;

= el settore dei servizl sl rilevano costi per un totale di eure 770,000 circa;

o peost per il godimento di beni di lera gravano per cirea curo 228,000,

* jcostoper il personale ammaontano a cirea earo 635,000

= ol ammortamenti e le svalutaziond assommane a circa euro LASEO00 circa

¢ pli oneri diverst di gestione gravano per circa curo 302,000,

Gl investimenti in immobilizzasiont materiali ed immateriali pel corso dell esercizio non sono siati rilevanti,

La socteth nel corso del 2021 ha completato investimento nello Stacker per euro 465,470 ca, mediante stipula di contratlo
di leasing ¢ allivarione delle agevolasiont Indusiia 4.0 a sepuito della connessiong cosi come risulta dalla perizia del
gingno 2021,

Per meslio comprendere gquanto sopra ripoctalo ¢ gli sviluppi dei datl successivi, st procede alla riclassificazione dello stato
patrimoniale e del conto economico secondo eriteri che permettano di estrapolare §vari indici ed indicator? sia di natura
lnanciaria che sconemica,

Stato Patrimoniale Attivo

Variaz.

Voce Esercizio 2021 % Esercizio 2020 o assoluta Variaz. %

CAPITALE CIRCOLANTE 2,874.062 7.84 % 3.271.395 B.57 % (297.283) 12,14) %
Liguidita immediate 475.588 1,30 % 416,563 1,00 % §0.025 14,17 %
Disponibilita liquide 475,588 1,30 % 416,563 1,08 % RR.025 1417 %
Liquidita differite 2,169,560 592 % 2.648.401 6,94 % [47E.841) {18,08) %
Craditi varso soci

i Ll 1,855 609 509% 2388326 B26%  (822717)  (2189) %
Ratei a risconti attivi an3.a: 0,83 % 260,075 0GR % 43876 16,87 %
Rimanenze 225.914 0,62 % 206,381 0,54 % 22833 10,92 %
IMMOBILIZZAZION] 33.792.741 9216 % 34.881.321 91,43 % (1.088.580) (3,12) %
Imrmaobilizzaziori immatariali 249,850 0,68 % 281.524 0,74 % 131.874] (11.25) %
Immabifizzaziori materiali 32372539 BB 28 % 33725970 55,40 % [1.353.431} (4,01) %

L
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Variaz.

circolarte

Voce Esercizio 2021 % Esercizio 2020 % RaEnlitia Varlaz. %
Imrmatilizzazion inanzars 136.071 0,37 % 92 549 0.24 %% 43.42& R 45,87 %
Seci Ce e S 2 1.034.281 2,82 % 781.178 206 % 253,103 32,40 %
TOTALE IMPIEGHI 36.666.803 100,00 %% 38.152.666 100,00 % {1.485.863) 13,89) %
Stato Patrimoniale Passivo

Voce Esercizio 2021 % Esercizio 2020 % Nanae, Variaz. %

assolute

CAPITALE DI TERZI 19.656.945 53,61 % 21.145.732 55,42 % (1.488.787) (7.04) %
Passivita cormenti 2.505.241 6.83 % 2.327.046 6,10 % 178.185 T.66 %
Dizbiti & brove temine 2.150.071 5.86 % 1946173 5,10 % 2038494 10,48
Ratei a rizgconti passivi 85170 0.97 % 380,873 1,00 % (25,703 16,78 %
Passivita consolidate 17.151.704 46,78 % 16.518.686 49,32 % {1.666.932) (8,86) %
Diabitl a msl tenmine 14,099 870 40 64 % 16605945 43,52 % [1.706.078] [10,27) %
Fordi par rischi @ oned 2.104.080 4,74 % 2083300 546 % 20780 1,00 %
TFR 147.754 0,40 % 129.440 0.34 %% 18314 14,15 %
CAPITALE PROPRIO 17.004.858 46,39 % 17.006.934 44,58 % 2.929 0,02 %
Capitale sociale 13,245,000 A6 12 % 13.245.000 3472 %
Rizerve 3.761.837 100,26 % 3737 458 9,80 % £4.439 0,65 %
LItili [perdite) portati & nuove
Litile {perdita) dell'eserzizic 2,821 0,01 % 24 A36 11,006 % (21518 (B3.05] %%
Perdita rigiarata dell’'esamizio
TOTALE FONTI 36.666.803 100,00 % 368.152.666 100,00 % {1.485.863) (3,89) %
Principali indicatori della situazione patrimoniale e finanziaria
Sulla base della precedente rclassificarione, venzone caleolal i sepuentl indicatori di bilancio:

INDICE Esercizio 2021 Esercizio 2020 Varlaziani %
Copertura delle immobilizzazioni
= &) Patrimania natte # B) Immaobilizzazioni 51,93 % 49,87 % 4,13 %
Lindice vigne utilizzato per valutare Neguilirio
fra cagitale propric e investiment fissi
dallimpraza
Barche su clrcalante
= 0.4) Deblli verso banche / G} Altivo 455 24 %, 467,28 % (2,58) %

Lindice misdra il grado di copertura del
capitale cirealanta atiravarso Fulilizzo di fanti df
finanziamenta barcano
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INDICE

Esercizio 2021 Eserclzio 2020

Variazioni %

Irdice di indekitamenta

=[ TOT.PASSIVOD - A} Patimonia netta [ £ &)
Patrirmonio rells

1.24

{5.45) %

Lindice esprime il rappora fra il capitale di
terzi e il tetale del capitale proprio

Quozierte di indebitamanta finanziaria

=[ D1} Debiti per abbligazioni + D.2) Debit
per ohbligazion convertibili + D3] Debitl verso
soci per finanziamenti « D.4] Debiti verso
banche + D5 Dekiti verso altri finanziator +
0.8} Debit rappresantall da titoli di credito +
3.3} Debiti versa imprese controllzle + 0,10
Dakiti versa imprese collegate + D011) Dekiti
varso imprese contrallanti + 0.17-bis) Debil
verso imprese sottopaste al contrallo delle
cantrellanti 15 &) Patrimonic Metto

ER

L'indice misara il rapparts tra il rcerso al
capitale finanziamanto [capitale di lerzi,
oftenuto a titcle cnercse e sogeetta a
razlituzione) e il fcorso al mezzi propr
dellaziendz

1,04

(7,69 %

hezzi propri su capilale invasiil

= A) FPatrimonio netto ¢ TOT, ATTING

46,38 %

44,58 %

406 %

L'indice misura il grada di gatrimorializzazicne
dellimprasa a consegueniaments la sua
indigandanza finanziana da firanziamenti di
terzi

Oneri finanziarl su fatturato

= A7) Interessi e altd oneri finanziari (quata
ordiraria) * A1) Bicavi delle vendite e dalle
prastazioni (quota ordinariz)

20,58 %

22,16 %

(7,190 %

L'indize esprime il rapgorto tra gli aner
finanziari ed il fatturato dell'azienda

Indice di disponibilita

= [ A} Craditi verzo scal per versamanti ancara
dovuti + B2 Crediti (entro lesercizio
successiva) + Gl Rimanenze 4
Immobilizzazioni materiali destinate alla
vandita + G} Credili (enlro Fesarcizio
successiva) + G Attita firgnziarie che non
castituizcono immoebilizzazizni + CIV)
Dispanibilita liquide + 07 Ratei & riscordi | /[ 0]
Cebiti fentra 'esercizic successiva)l + E) Ratei
& risconti ]

114,72 %

140,58 =%,

i18,40) %

Lindize misura la capacita dallazienda o far
framte ai gdekiti correnti con i crediti comrenti
intasi in gensc late (includerde quindi il
magazzino

Margine di struttura primario

= [ A} Patrimecnio Maito - { B} Immabilizzzaziani -
B.1.2) Crediti {entro l'asercizio succaszsival 1]

{15,748 602,00}

[17.083.209,00

TRT %

E' costiluilo dalla differanza tra il Capitale
Metto e e Immebilizzazion rette, Esprime, in
valonz azsoluto. la capacita dellimgresa di
cagrire can mezzl propi gl irvestimenti in

Ralaziane sulla Gestiane



INTERPORTO QELLA TOSCAMA CENTRALE SPA

Bilzncio al 311 272021

INDICE

Esercizio 2021 Esercizio 2020

Varlazionl %

immobilizzazioni,

Indice di copertura primario

= [ &1 Fatimonio Metto | £ | B Immobilizzaziani
- B2y Crediti (entra 'esercizic successiva) |

4,00 5

E' costituito dal rappario fra il Capitale Metto e
le immakbilizzazion rette, Esprime, in valore
relativa, la queta di immobilizzazioni coperta
con mezzi progr.

Margine di struttura secondario

= [ A1 FPatimonio Metto + B Fondi per rischi e
anari « G} Trattamerdz di fine rappero di
lavare subordinate + 0 Dekzit (altre 'azercizia
suncessiva) | - [ B] Immobilizzazioni - B2}
Crediti (entro l'esercizio successivo) |

E' costituita dalla differanza fra il Capitale
Consolidato (Capitale Matta pid Debiti a lunga
terming) & lz immakilizzazioni, Esprime, in
valore assaluto, la capacita dellimprasza di
coprire con fanl consalidate gl invastimenti in
immaobilizzazioni.

(1B} %

Indice di copertura secondario

= [ &) Patnmonio Metto + B) Fandi per rischi 2
anan + C) Trattamerito di fine rapporta di
lgvarn subordinato + 0) Debill {olira Nesercizio
successival |/ [ BY Immabilizzazizni - BIL2]
Crediti (entra l'ezercizio successivi) |

0,85) %

E' castituito dal rappora fra il Capitale
Conzolidata e le immobilizzazicn retle.
Esprime, in valore relative, 12 quota di
immobilizzazicni copena can fonti canzclidate

Capitale circolante netto

= [ A1 Cradit varso soci par varsamenti ancora
dovuli + B2 Craditi (entre lesaracizio
successival + S Rimanenze +
Immuobilizzazioni materiali destinate alla
vendita + G110 Credifi (entra 'esercizio
successival + S Attivitd finanziare che non
aostituiscons immaobillizzazioni + S0V
Dispanibilita liguide « O Ratai & risconti | - [ 0]
Dakiti {ertra l'esercizio successive) + E) Ratel
g riscont ]

(B0,84) %

E' costituita dalla differenza fra il Capitale
circolante lorde o le passivita carrenti. Esprime
in valore azsoluto la capacita dellimprasa di
fronteggiare gli impegri & brave con le
disponibilita esistenti

Margine di tesoreria primario

=[ A} Cradili varso soc! per versamenti ancora
dovuti + BUILZ) Craditi fantro l'esearclzio
successiva) + Immaebilizzazioni matenali
destinale allz vandita + G} Crediti {entra
l'esercizic sueoessive) + G Altivita,
finanziarie che non costituiscona
immabilizzazioni + GV Disponibiliia liguide +
[0} Aatei e risconti ] - [ 0 Debiti (entre
lazercizic successivo) + E) Ratei e risconti ]

i81,04) %

E' costituite dalla difterenza in valore assoluto
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INDICE

Esercizio 2021

Esercizio 2020

Yariazioni %

fra liquidita immediale e differite e l2 passivita
carrenti. Esprime la capacita dallimpresa di far
fronte agl impegni correnti con la proprie

liguiditz

Indice di tesoreria primario

= [ A) Crediti varso socl per versameanti ancora

dovuli + B.11L2) Creditl (eniro I'esarcizio

suncassivo) + Immobilizzazioni matariali
destinate alla vendita + S Craditi (entro

l'esarcizio successiva) + G AV

finanziarie cha non costituiscono

immaotilizzazioni + .0V Disponizilita liguide +

(1) Ratei & risconti |+ [ 07 Dehiti (2ntra

lesercizio successivo)l + E) Ratai e rizconti ]

131,71 %

{19,84) %

Liindice misura la capacitd dell'azienda di far

fronte ai debitl corenti con le liguidita,

rappresaniale da risorse manetarie liquide a

da crediti a breve terming

Situazione economica

Per meglio comprendere il risultato della gestione della societi. si fornisce di seguilo un prospetlo di dclassilicasdone del

conlo econemicn,

Conto Economico

Voce Esercizio 2021 Yo Esercizio 2020 %o aﬁ::lft-e Varlaz. %

YALORE DELLA PRODUZIONE 4.254.651 100,00 % 4.400.472 100,00 %% (145.821) {3.31) %
- Consurmi di matera prime 11.863 0,28 % 11.239 0,26 % G24 555 %
- Spaze genarali 58,958 2348 % 938,335 21.32 % 60,623 6,46 %
VALORE AGGIUNTO 3.243.830 76,24 % 3.450.898 78,42 % (207.068) (6,00} %
- Allr ricavi 953,704 23,36 % 1.198.822 27.24 % (205118} (17.11] %
- Cosio del parsonale E34.762 14,92 % 454144 12,82 % TL.E13 12,52 %
- Accantonamenti 254,847 5,99 % 431,314 10,94 % (226.471) (47.05] %
MARGIME OPERATIVO LORDO 1.360.517 31,98 % 1.206.608 27,42 % 153.908 12,76 %
- Ammortameanti e svalutazioni 1.487.870 34 97 % 1.497. 434 34,03 % (9.4654) (0B S
RISULTATO OPERATIVO
CARATTERISTICO (Margine {127.453) {3,00) % {290.825) {6,61) % 163.372 56,12 %
Operativo Netto)
< Altri ricavyi 553,704 23,36 % 1U1BE E22 27,24 % (205.118) M7 A1) %

Cneri diviersi di gestiona an . Ava 7,08 % 314.356 7,14 % (13.178) 4,15 %
b 565.073 13,28 % 503.641 13,49 % (28.568) (a,81) %
+ Proventi finanziari 2411 0,08 % 2414 0,05 %% N 0,12 %
SISUL T QR SRR TIVE srarging 567.464 13,34 % 596.055 13,55 % (28.571) (4,79) %

Corrente ante anerl finanziar)

Felazione sullz Gesticne
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Voce Eserclzio 2021

% Esercizio 2020 %

Bilancio al 31122021

Variaz.
aszolute

Variaz. %

+ Dnerl finarziari (544,911}
REDDITO ANTE RETTFICHE DI

ATTIVITA" E PASSIVITA' (77.427)
FINAMZIARIE

+ Quela ex area straordinaria 13.593
REDDITO ANTE IMPOSTE (63.534)

- Impasle sul raddita dall'esercizio [BE.455)

REDDITO NETTO 2.9

115.16) %
(1,82) %

0,33 %

(1,49) %

i1 56) %
0,07 %

Principali indicatori della situazione economica

(GBS, 300 (15,58) %

{89.335) (2,03} %

4 824 0,11 %
{84.512) {1,982} %

{108 548 {2,48) %

24.436 0,56 %

Sulla base della precedente riclassificazione, vengono caleolat | seguenti indicatord di bilancio:

40.475%

11.808

a.0vn
20.878

42493

{21.515)

3,91 %

13,33 %

188,06 %
24,82 %
39,00 %

{88,05) %

INDICE

Esercizio 2021

Esercizio 2020

Variazioni %

R.CGE.

= 21y Utile [perdita) dellasarcizio 7 A)
Falrimanio nafto

002 %

0,14 %

(86,71) %

Lindica misura la redditvita del capitale
proprig irvestito nellimpresa

SASHN

= [ Ay Valore della produziona {guota ordinaria)
- A8) Al rcav @ proventi [guota ordinaria) -
8 Costi della produzione (quota ordinana) +
B.74) Oneri diversi di gesticne {quota
ardinaria) ] ¢ TOT. ATTIVO

0,35, %

(D, 76) %

Lindice misura la redditivit e l'afficianza dal
capilale investito rispetio al'operativita
aziendale caratieristica

R.O.5.

=[ A} Walore della produzione (quata ardinaria)
- B Costi dalla produsione {quaota ordinaria) |/
&1 Ricavi delle vendite e delle prestazioni
(quota ardiraria)

THO03 %

19,19 %

[6,0d) %

Lindice misura la capacitd reddituale
dellimpresa di generare profitfi dalle vendite
owvara il reddito cparativa realizzata per ogni
unitd di ricava

R.O.A.

= [ A) Valore della produzione (quota ordinaria)
- B] Costi della praduzione [quota ordinaria) |7
TOT. ATTIVG

1,54 %4

1,56 %

i1,28) %

Lindica misura la redditvita del capitale
invesiito con rifarimenta al risultato ante
gastione finanziaria

E.B.LT. NORMALIZZATO

= [ Ay Valare della produzione {quota ordinaria)l
- B Costi gella produzione {guata crdinaria) +
CAE) Proventi da partecipazioni {guota

SG7.484,00

296,08, 0]

4,79 %

HRelzaziona sulla Gestione
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INDICE Esercizio 2021 Esercizio 2020 Varlazioni %

ardinaria) + C.1E) Al proventi finanzian
iquota ordinariz) « C172) Ltili e perdite su
cambi (quota ordinaria) + D) Rattifiche di
valora oi atbvita finanzians [guota ordinana) |

E" il margine reddituale che misura il risultate
d'esarcizio senza tener conto dalle cormponanti
atraordirarnie a dagli anari finanzian, Inchude il
risultato dallarea accessoria e dellarea
finanziaria, al nette degli cnari finanziar.

E.B.LT. INTEGRALE

=[ &) Valare dalla produziane - B) Gosti dalla
praduzione + 3,15 Proventi da partecipazioni
+ S 1) Al proventi finanzian + C17a) Uil e
perdite su cambl + 0 Bettifiche di valars di
attivita finanziarie + E) Provanti e oneri
straordinari |

BEA.27 7,00 GO0.B7E,00 {4,25) %

E' il margina reddituale che misara il rizultale
d'esarcizio tenerda canto del rsultate dallarea
accessaria. dellarea finanziaria (con
eaclusiona dagli cnari finanziam e dell'area
straprdinaria.

Informazioni ex art 2428 C.C.

ul i osesuito =1 vanne ad analizzare in mazeiore dettaglio le informaziont cosl come specificaramente richieste da
di sezuil d ] ag dettaglio le inf pecif t hizste dal
disposto dell'art, 2428 del codice civile,

Principali rischi e incertezze a cui & esposta la societa

Ad senst e per pli efferti dell’ar. 2428, comma 1 del codice civile si fornisce, di seguito, una deserizione dei principali
rischi e incerleese oocul o societd & esposta.

51 ritiene di dover segnalare eventuali rischi conseguenti al permanere dell’emergenss sanitacia Covid-19, di cui si @
ampiamente watlato nell’ambite delle premesse alla Nota Integrativa; In societd ha comungue gii messo in atto politiche di
contenimento del rischi relativi a tale sitvazione.

Atesso discorse pud essere Lalto relativamente ad eventuall rischi conseguenti allinizio del conflitto in Ueraina cost come
specificato in Nota Integrativa, Gl eventi del conflite al momente sono di difficile gquantilicazione, nonostante le
incertezze, ad ogai, "unica manifestazione & stata legala all"aumento dei cost delle utenee, come comungue gii previsio e
stanziato a hodget.

Rischi finanziari

Al sensi dell’art, 2428 del codice civile, numero 6-bis, si attesta che nella scelta delle operasioni di finanziamento e di
investimenti la societd ha adottato eritert di prudenza e di rischio limitate e che non sono state poste in essere operazioni di
tipo speculativo,

La socicti, inolre, non ha emesso strumenti finanziart e non ha fato ricorso a stramenti finanziard derivartl,

Principali indicatori non finanziari
Al sensi dell’art. 2428, comma 2 del codice civile, si attesta che, per Ualtivith specifica svolia e per una migliore

comprensiong della sitvaeione della societs, dell’andamento ¢ del risultato della gestione, non sioritiene rilevante
IMesposizione di indicator non finanziard,

Ralazione sulla Gestone b
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Informativa sull’'ambiente

[l codice civile impone agli amministratort di valulare se le inlormasioni sullambienle possano o meno contribuire alla
comprensione della situazione della societi,

L organo amministrativo, alla luce delle sopra esposte premesse, ritens di poter ometere le informazioni di cui trattast in
guanto non sona, al momento, significative e, pertanto, non sioritens possano contribuire alla comprensione della
situazione della societd e del risultato della gestione.

Detre informazioni sarannoe rese ogni qualvolla esisteranno concreti, tangibili e significativi impatti smbientali, tali da
generare potenziali consepguenze patrimoniali e redolitoali per la societi.

Informazioni sulla gestione del personale

In merito a questo punto, si precisa che le inlormasioni rese haono Uinlente di lar comprendere le modalith con cul si
esplica il rapporto tra la societh ¢ le persone con le quali collahora,

Con riferimento ai sopgetti che in varie forme prestane la propria opera presso lazienda. s1rendone le seguent

informazioni quantitative ¢ gqualitative relative, in particolare, ai seguent aspetti;

Composizione del personale

..... Didgeni Chupdri Impiegat: Operui J Al tipologie
Eser. | Bser, Liser. Eser. Eser, Faser, Lser. Eser. | Kscr. | Eser prec.
corr. | pree, 20T, pree. Lo, prec, cort prec, Cone,
Llearmazi Enuenerod 1T 1 | 2 2 2 2 0 |
| Conne (numerc 2 2
Dirigent T Cuadri o Impicgati Cyperai Altre tipologic
Artadanita luvorativi | Eser. Esor, Faer. Fxer. Fser, Eser, Faer Fser. Fser. | Baor, prec.
: b Cir. e, LT, prec, LT, [, core. | prec, GO,
< a2 unnt I | il |
D 2 a3 anni 1 1 - 1 -
Do 6o 12 o o : | s | 1
Olrz i 12anni | I E i .
D et Chuzndri Impiegati Ohperal Alire tpoloris
Tipo contmutlo " | Eser. [ Esar, Feer, Eser. Eser, Eser. Eser, Eser, Eser ! Eser. ':unx
R Cri P, LT, e, [ETHS e, e e, CUET
Contritlo & tempn indeterminago | | 2 2 |4 4
Adrre tipnlngic .

Attivita di ricerca e sviluppo

Liattivita di ricerca & sviluppo, che ha visto il diretto impegno della Presidenza e della Direzione, si & sostanziata nella
continuazione dell'opera finalizzata da un late al wema della City Logistics, in particelare il progetw City Gate, ¢ dall®aliro
alla modernicacsdions societaria attraverso la Cliber-Security e le prime pratica per ottengre una certificaziona di qualiti.
Sono proseguite anche le intese con le pubbliche amministrazioni per dare corpo e sostanza alle infziative,

Rapporti con imprese controllate, collegate, controllanti e imprese sottoposte al controllo
delle controllanti

Si precisa che sono stati intrattenntd rapporti con le societd di coi all’art, 2428, comma 3, puoto 2 del codice civile, Nello
specifico gli stessi sl rileriscono ai rapport con la societd controllata Magaezini Generali Doganali Prato sl

Crediti verso le consociate iscritti nell'Attive Circolante

Variazione

Descriziona Esercizio 2021 Eserclzio 2020 assoluta

Relazione zulla Gesticna R 12
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f Variazione
Descrizione Esercizio 2021 Esercizio 2020 BN s
verss imprese contrellate 204,156 276 683 67.537-
Tatale 208,158 276,695 57.837-

I credit esistenti al rermine dell’esercizio 2020 e 2021 sono vantall nei confronti della societh controllata Magazzini
Generali Doganali Prato sorl, o roote di canoni di locarione ¢ affini.

Azioni proprie

Mel dettaglio di seguito riportato sioriepiloga la sitwazione relativa alle azioni proprie con riferimento al 30122021,
Peraliro non vi sono state movimentazioni delle slesse nel corse dell'esercizio,

Alla data di chivsura del hilancio, nel portafoglio della societh risultano possedute n, 444821 awiond ordinare proprie,
ciascuna del valore nominale di euro 0,21, per un totale nominale di eurc 93,412 41,

Complessivamente il pacchetto geionario detenuto in proprio ammonta al 0,70 % circa del capitale sociale,

[ acquisto di azioni proprie ha compartato, ai sensi dell'arl, 2357-ter del codice civile, l'iscrizione nel passive del hilancin
di uma "Riserva negaliva per waioni propric in portafoglio®,

Azioni/quote della societa controllante

Siattesta che la societd non & soggetta al vineolo di controllo da parte di aleana societd o gruppo societario,

Evoluzione prevedibile della gestione

Al sensi e per gl effetti di quanto indicato al punto &) del terzo comma dell"art, 2428 del Codice Civile, si segnala che i
risultari dei primi mesi dell'esercizio in corso danno segnali di prospeliive stazionarie rispetto all'andamenta registram
durante l'esercizio appena chivso.

Allo stator attuale, visto anche esaurirsi dell'emergenza sanitarin Covid-19, per Uesercizio in corso non s riscontrano
element particolari che possano metlere a repentaglio la continuiti aziendale.

Uso di strumenti finanziari rilevanti per la valutazione della situazione patrimoniale e
finanziaria e del risultato economico dell'esercizio

Ad sensie per gli effetti di quanto indicaro al punto 6-his) del lerzo comma dellart, 2428 del Codice Civile, si attesta che la
sowcietil noen ha intrapreso particelar politiche di gestione del rischio finaneiario, in guante denule non clevante nella sua
manifestaxione in riferimento alla nostra realtd aziendale,

Per la valutazione corretta della situazione patrimoniale, economica, lnangaria e del risuliato economico dell’esercizin,

s1 rileva che la socicth non fa uso di stromentt finanzian particolar, ma dei normali canali del credite bancario ¢ del
relativi correnti strumenti di lnaneiamento {ofc bancario, cfanlicipi bancari, lnaneiament bancart a medio e lungo
terming).

Tali correnti strumenti finanziari appaione adeguali o parantive appropriatamente il rischio di tasso e ghi altri rischi
finanaiart inerentd Patlivitd d impresa,

Sedi secondarie

La societd non dispone di sedi secondarie.

Relazione sulla Gesticna
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Modello organizzativo D.Lgs. 231/2001

Dal 2012 il modello organizzativo del T Igs, 2312001 risulta essere funzionante,

Conclusioni

Signori Soci, alla luce delle considerazioni svolte nel punti precedenti e di quanto esposto nella nota integrativa, ¥i

v aliam:

¢ ad approvare il Bilancio dell’esercizio chiuse al 3170 2/202 1 unitamente alla nota integrativa ed alla presente Relazione
che lo accompagnanao,

g destinare 1 risultato d'esercizio in conformiti con la proposta formuolata nella nota integrativa,

Prato, 30 marro 2022
per il Consiglio di Amministrazione

Il Presidente
Frinceseo QUERCI

*

G on
\

\ X
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Relazione della sccieta di revisione indipendente ai sensi dell'art. 14 del
D.Lgs. 27 gennaic 2010, n. 39

Agli azicnisti della Interporta della Toscana Centrala S.p. A

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d'esercizio
Giudizio

Ahbiama svolto la revisione contabile del bilancio d'esercizie della Interporto dalla Toscana Centrale
S.p.A. (la Societa) costituito dallo stato patrimeniale al 31 dicembre 2021, dal conto economice, dal
rendicanta finanziario per 'esercizio chiusa a tale data e dalla nota integrativa.

A nastra giudizia, il bilancic desercizio fomisce una rappresentazione verffiera e corretta della
situaziona patrimaoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2021, dal risultato econamica e del
flugsi di cassa per 'esercizio chiuso a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criter di redaziane,

Elementi alla base del giudizio

Abbiamao svalto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali {154 Italia), Le
nastre resporsabilild ai sensi di tali principl seno ultariormente descrille nella sezione Responsakhilita
dalla societa doi revisione per 13 revisione confabile del bilancio d'esercizio della presenta relazione.
Siama indipendenti rispatta alla Socield in conformitd alle norme e ai principl in materia di etica e di
indipendenza applicakili nell'erdinamanto italiano alla revisione contabile del bilancio. Riteniamo di aver
acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostra giudizic,

Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per il bilancio d'esercizio

Gli amministratori sonc responsabili per la redazione del bilancio d'esercizic che fornisca una
rapprasantazions veribera e corretta in conformita alle norme taliane che ne disciplinana i ariter di
redazione e, nei termini previsti dalla legge. per quella parte del controlle interno dagli stessi ritenuta
nacessaria per consentire a redazione di un bilancio cha non contenga e significativi dovati a frodi
0 a comportamenti o eventi nan intenz.anali.

Gli amministrator sone respansabili par la valutazione dalla capacita della Societa di continuare ad
operare come un'entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d'esercizio, per lappropriatezza
dall'utilizze del prasupposto della continuita aziendale, nonchea per una adaguata informaliva in materia.
Gli amministratori utilizzano il presuppesto della continuity aziendale nella redazione del hilancio
d'esercizio a meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liguidazione della Sacista
o per l'inferruziane dell’attivita o non abbiane alternative realistiche a tali scelte.

Il callegio sindacale ha la responsakilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
pradisposiziona dellinformativa finanziaria della Societd,

Mazars lizlia S.p.A

Capitale zaciale deliberato. sottoscritio o varsato £ 120,000 - Sede legale: Via Ceresiz, 7 - 20154 Milana .
Fea MIS2OTE227 - Cod, Fise. e P, lva 111785921001 f’@ PR;\XITY
Iscrizicne &l Registro dei Aeviscr Legali n. 183788 con DU, del 14072011 G, n, 57 dal 19072011 R AR i Y
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Responsabilita della societa di revisione per la ravisiona contabile del bilancio d'esercizio

| nestri abiettivi sone I'acquisizions di una ragicnevole sicurezza che il bilancio d'esercizio nel suo
complesse non contenga errari significativi, dovuti a frodi 0 a compartamenti o eventi nan intenzicnali,
e I'emissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevale sicurazza si
intende un livello elevato di sicurazza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contakile
svalta in conformita ai principi di revisione internazionall (ISA Italia) individoi sampre un erore
significalivo, gqualora esistente. Gli errori pessano derivare da frad o da compeortamenti o eventi non
intenzionali e sono considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmenle altendere che assi,
singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare |le decizioni economiche prasa dagli
utilizzalori sulla base del bilancio desercizio,

Mell'ambito della revisione contabile svalla in conformila ai principi di revisione internazionali (1SA ltalia),
akbiamao esercitato il giudizio prafessionale e abbiamo mantenuto lo scetticizmo professionale pear tutta
la durala della revisiona contabila, Inoltre:

« abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel tilancio d'esercizic, dovuti a frad
o a compartamanti o evanti non intenzionali; abbiamao definito e svolio procedurs di revisione in
risposta a tali rischi; abbiamo acguisito elamenti probativi sufficienti ed appropriatli su cul basare
il nostro giudizia, | rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi & pio alevalo
rispatto al rischio di non individuare un errore significative derivante da comportamenti o eventi
non intenzionali, peiche la frode pud implicare esistenza di collusioni, falsificazian:, cmissioni
intenzianali, rappresentazioni fuarvianti o forzature del contrallo interne;

« abbiamo acgusite una comprensione del controlle interma rilevanta ai fini della revisicne
cantabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze o non per
esprimere un giudizio sull'efficacia del controlio interno della Socista;

« abbiamo valulato lappropriatezza dei principi contabili utilizzati nonghé |a ragicnevelezza dalls
stime contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;

s siamo giunti ad una cenclusione sullappropriatezza dell'utilizzo da parte degli amministratari
del presupposio della continuild axisndale &, n basa agl elementi probativi acaouisiti,
sull'eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circoslanze che
possona far sorgere dubbi significativi sulla capacila della Saocietd di cantinuare ad operare
come un'‘entity in funzionamanto. In presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a
richiamara lattenzione nella relazione di revisiane sulla relativa informativa di bilancio, avvera,
gualora tale infarmativa sia inadeguata, a riflettere tale circostanza nella farmulaziane del nostro
giudizio. Le nostre conclusioni socno basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data delia
presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze succassivi possono comportare ¢he la Sacieta
cessidi oparare come un'entita in funzicnamento;

+ abbiamo valutato la presentazione, 1a strutiura e il contanuto del bilancio d'esercizio nel sua
complesso, inclusa l'informativa, e se il bilancio d'esarcizio rappresenti le aperazioni & gli evanti
sottastanti in modo da farnire una corretta rappresantazione.

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato
coma richiesto dagli ISA talia, tra gli altr aspetti, la portata & la tempistica pianificate per la revisions
contabile e i risuliati significativi amersi, incluse le eventuali carenze significative nael controllo interno
identificate nel corse della revisione contabile,



mazars

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari
Giudizio ai sensidellart, 14, comma 2, |ettera a), del D.Lgs. 3810

Gl amministrator della Interporto della Toscana Centrale S.poA. sono  respansabili per la
predisposizione della relazione sulla gastione della Interporto della Tescana Centrale S.p AL al 31
dicembre 2021, inclusa la sua coerenza con il relalive bilancio d'esarcizio e la sua conformita alle norma
di legge.

Abbiameo svalto le procedure indicate nel principio di revisione (SA falia) n. 7208 al fine di esprimere un
giudizio sulla coerenza della relazions sulla gestione con il bilancic d'esercizio della Intarporto della
Toscana Centrale S.p.A. al 31 dicembra 2021 e sulla conformita della stessa alle norme di legoe, nonché
di rilasciare una dichiarazione su eventuali errod significativi,

A nostro giudizio, |2 relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d'esearcizio della Interporla della
Toscana Gantrale S.p.A al 31 dicembre 2021 ed & redatta in conformita alle norme di lagge.

Con riferimenta alla dichiarazione di cui allart, 14, c.2, lettera e), del [, Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39,

rilasciata sulla base delle conoscenze e della comprensione dellimpresa e del relativo contesto
acquisite nel corso dell attivita di revisione, non aboiamo nulla da riportare.

Firenze, 15 aprile 2022
Mazars ltalia S.pA.

Foanile

Francesca Bitozzi
Socio - Revisora legale



RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE ALL’ASSEMBLEA DEGLI AZIONISTI IN OCCASIONE
DELL’APPROVAZIONE DEL BILANCIO DI ESERCIZIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2021 REDATTA Al
SENSI DELL'ART. 2429, CO. 2, C.C.

Agli Azionisti della Interporto della Toscana Centrale Spa

Nel corso dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2021 la nostra attivita & stata ispirata alle disposizioni di legge e
alle Norme di comportamento del collegio sindacale di societa non quotate emanate dal Consiglio Nazionale
dei Dottori commercialisti e degli Esperti contabili, pubblicate a dicembre 2020 e vigenti dal 1° gennaio 2021,

Di tale attivita e dei risultati conseguiti Vi portiamo a conoscenza con la presente relazione.

E stato sottoposto al Vostro esame il bilancio d'esercizio della Interporto della Toscana Centrale Spa al
31.12.2021, redatto in conformita alle norme italiane che ne disciplinano la redazione, che evidenzia un
risultato d'esercizio di euro 2.921. Il bilancio & stato messo a nostra disposizione nel termine di legge.

Il soggetio incaricato della revisione legale dei conti MAZARS ITALIA Spa ¢i ha consegnato la propria
relazione datata odierna contente un giudizio senza modifica.

Da quanto riportato nella relazione del soggetto incaricato della revisione legale il bilancio d'esercizio al
31.12.2021 rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria, il risultato
economico e i flussi di cassa della Vostra Societa oltre a essere stalo redatto in conformita alle norme italiane

che ne disciplinano la redazione.

Il Collegio sindacale, non essendo incaricato della revisione legale, ha svolto sul bilancio le attivita di vigilanza
previste Norma 3.8. delle "Norme di comportamento del collegio sindacale di societa non quotate’ consistenti
in un controllo sintetico complessivo volto a verificare che il bilancio sia stato correttamente redatto. La vermca
della rispondenza ai dati contabili spetta, infatti, all'incaricato della revisione legale.

1) Attivita di vigilanza ai sensi degli artt. 2403 e ss. c.c.

Abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e dello statuto, sul rispetto dei principi di corretta amministrazione
e, in particolare, sull'adeguatezza degli assetti organizzativi, del sistema amministrativo e contabile sul loro
concreto funzionamento.

Abbiamo partecipato alle assemblee dei soci ed alle riunioni del consiglio di amministrazione e, sulla base
delle informazioni disponibili, non abbiamo rilievi particolari da segnalare.

Abbiamo acquisito dallorgano amministrativo con adeguato anticipo e anche durante le riunioni svolte,
informazioni sul generale andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle
operazioni di maggiore rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla socxe{a e, in base alle

informazioni acquisite, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo scambialo tempestivamenle dati e informazioni con il soggetto incaricato della revisione legale
rilevanti per lo svolgimento della nostra attivita di vigilanza.

Abbiamo acquisito conoscenza e abbiamo vigilato sull'adeguatezza dell'assetto organizzalivo, amministrativo
e contabile e sul suo concreto funzionamento anche tramite la raccolta di informazioni dai responsabili delle
funzioni e a tale riguardo non abbiama osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sulladeguatezza e sul
funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché sull'affidabilita di quest'ultimo a rappresentare
correttamente i fatti di gestione, mediante I'ottenimento di informazioni dai responsabili delle funzioni e I'esame
dei documenti aziendali, e a tale riguardo, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.



Abbiamo incontrato 'Organismo di Vigilanza monocratico, nella persona della dott.ssa Alessia Bastiani, e non
sono emerse criticita rispetto alla corretta attuazione del Modello di Organizzazione Gestione e Controllo 231
che debbano essere evidenziate nella presente relazione, eccetto la necessitd di proseguire
nellaggiornamento del Modello stesso, con I'eventuale previsione dello stesso anche per la controllata.

Non sono pervenute denunzie dai soci ex art. 2408 c.c.

Nel corso dell'esercizio non sono stati rilasciati dal Collegio sindacale pareri e osservazioni previsti dalla
legge.

2) Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio

Da quanto riportato nella relazione del soggetto incaricato della revisione legale "il bilancio d'esercizio fornisce
Una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Interporto della
Toscana Centrale Spa al 31.12.2021 e del risultato economico e dei flussi di cassa per l'esercizio chiuso a tale
data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione".

Per quanto a nostra conoscenza, gli amministratori, nella redazione del bilancio, non hanno derogato alle
norme di legge ai sensi dell'art. 2423, co. 5. c.c.

In merito allimpatto dellemergenza sanitaria da Covid-19 sul bilancio, si riporta quanto riferito dagli
amministratori: “ad oggi f'effetto Covid-19, pur avendo espresso significativi segnali negativi in merito alle
prospettive economiche sui mercati nazionali ed internazionali, non ha determinato nel 2021, da parte delle
aziende conduttrici in locazione gli immobili di proprieta sociale, particolari richieste di riduzione o modifiche di
condizioni dei canoni locativi, conseguentemente sia é rilevata una contrazione nei ticavi e cio non ha
generato neppure effetti negativi in merito allincasso dei canoni di locazione sugli immobili di proprieta e
neppure un rallentamento negli incassi nel breve-medio termine; tutto cio continua ad essere oggetlo di un
costanle controllo da parte degli Amministratori, non sono comunque previsti impatli tali da impedire
allimpresa societaria di continuare ad operare nel presupposto di continuita aziendale per quanto riguarda
l'esercizio 2022."

In merito alle ripercussioni del conflitto in Ucraina, si riporta quanto riferito dagli amministratori: “/'inizio de/
conflitto in Ucraina nel febbraio scorso, che sta gia influenzando pesantemente e potrebbe continuare ad
influenzare sensibilmente gli scambi commerciali, rende ulteriormente difficile fare previsioni attendibili
sullandamento dell'esercizio 2022 corrente. Nej primi 3 mesi dell'anno 2022, pur non avendo certezza di
ripercussioni a medio-lungo termine, a Interporto S.p.A. non ha registrato significative influenze derivanti dal
conflitto in Ucraina. La societa non ha rapporti commerciali con Russia ed Ucraina per cui non ha né debiti ne
crediti con soggetti appartenenti a tali Stati. Le difficolta negli scambi commerciali potrebbero interessare la
Interporto S.p.A. indirettamente per il tramile della controllata Magazzini Generali Doganali Prato stl anche se
al momento non si registrano particolari ostacoli per i traffici in essere della suddefta societa. Unico fenomeno
che si e previsto possa influenzare al momento I'anno 2022 (a budget e stata stanziata una somma supetiore
agli altri anni), per altro fenomeno gia nato prima dellinizio delle ostilita, e I'aumento dei costi per le utenze Ia
cui fncidenza, perd, non é rilevante nei processi industriali societari.”

3) Osservazioni e proposte in ordine alla approvazione del bilancio

Considerando le risultanze dell'attivita da noi svolta e il giudizio espresso nella relazione di revisione rilasciata
dal soggetto incaricato della revisione legale dei conti, invitiamo gli azionisti ad approvare il bilancio d'esercizio
chiuso al 31 dicembre 2021, cosi come redatto dagli amministratori,

Il Collegio sindacale concorda con Ja proposta di destinazione del risultato d'esercizio formulata dagli
amministratori nella nota integrativa.



Prato, 15 Aprile 2022




